ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. 58147_/24.09.2025

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primiria orasului Bragadiru vd invitd la dezbaterea publicd plan urbanistic zonal pentru
P.UZ—- “P.U.Z. — ANSAMBLU LOCUINTE S+P+3E, COMERT, SERVICII, AMENAJARE
CIRCULATIIL, UTILITATI?, STRADA JADULUI, T14,P76/4, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL

ILFOV:
Primaria orasului Bragadiru a demarat procedura de elaborare a proiectului de hotarare,

evenimentul avand loc in data de 13.11.2025, orele 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai
Eminescu”, oras Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile procedurii de elaborare a proiectului de
hotarare, sunt invitati si depuni propuneri, opinii sau sugestii pani la data de 11.11.2025, ora 13% in
format electonic la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro.

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicd din data de 13.11.2025, orele 1199
organizat de Primiria orasului Bragadiru, judetul Ilfov. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare
vorbitor pentru a-si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea
permite accesul la opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant Isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea procedurii de elaborare a proiectului de hotdrére. in cadrul dezbaterii nu se vor lua in
considerare opiniile, sugestiile si sesizarile care nu au legatura cu subiectul dezbaterii.
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PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr. /24.09.2025 / g) | / }/6 ——

Subsemnata, | am procedat” astaz1 24 09 2025 la
afisarea la avizier, cat §i pe site-ul Primariei oragului Bragadiru, judetul Ilfov urmétoarele
documente a propunerii urbanistice avdnd ca obiectiv: Plan Urbanistic Zonal - “P.UZ. —
ANSAMBLU LOCUINTE S+P+3E, COMERT, SERVICI], AMENAJARE CIRCULATIL,
UTILITATI”?, STRADA JADULUI, T14,P76/4, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV:

PIESE SCRISE:
1. Cerere nr. 57494 din 22.09.2025;

Aviz CJI nr.25128 din 05.09.2025;
Factura RUR;
Extras de plan cadastral nr.80972 din 19.09.2025;
Extras CF nr.809962 din 19.09.2025;
Procura speciala 1097 din 05.aprilie 2024;
CL
ClL
C.lL
. C.U. NR. 599 DIN 30.05.2025;
. Process verbal de receptive 1713/2024;
. C.v.c. nr.1182 din 20 iunie 2007;
. Act de partaj voluntar nr.1717 dim 12.12.2022;
. Aviz de oportiunitate nr. 59315 din 21.10.2024;
. Raport preliminar nr.60214 din 23.10.2024;
. Declarative notariala nr.1096 din 05 aprilie 2024;
. Adresanr.31126 din 31.07.2024;
. Aviz anif nr. 344/16.07.2025;
. Acord BT;
. Aviz ANAR nr.12216 din 23.dec.2024;
21. Aviz mediu nr.25 din 24.04.2025;
22. Aviz apa canal nr.AIF nr.51416/21.11.2024;
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23. Aviz nr. 25059398 din 25.10.2024;
24. Aviz distrigaz nr.61047/320342097 din 11.11.2024;
25. Aviz orange 12.02.2025;
26. Aviz protelco din 11.02.2025
27. Aviz danatate nr. 15491 din 12.12.2024;
28. Aviz mai 2500520 din 31.12.2024;
29. Aviz insp.de politie al jud IF nr.7158028 din 18.12.2024;
30. Aviz CFR nr. R.2/24/605 din 19.12.2024;
31. Aviz Ministerul Transp. Si infrastructurii nr.3988 din 10.02.2025;
32. Memoriu general ;
33. Regulament local de urbanism;
PIESE DESENATE (2 ex.):
Incadrare in PUG;

Situatia existenta;

Reglementari urbanistice;
reglementari-cai de comunicatie;
regim juridic al proprietarilor;
plan de sitiatie explicativ;

plan retele tehnico-edilitare;

© N v AW -

accesibilitatea zonei in contextul vecinitatii imediate si la nivel macroteritorial;
Mentionam faptul ci afigarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 24.09.2025 prezentul proces verbal de afisare in doui exemplare.
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AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU Sl ARIl PROTEJATE

Nr. iesire: 19945/24.04.2025

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.25 din 24.04.2025

privind ELABORARE P.U.Z.- ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE S+P+3E, COMERT SI SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI pe amplasamentul situat
in Jud Ilfov, Oras Bragadiru, Tarla 14, Parcela 76/4, nr. Cad. 109413 (nr. Cad. Vechi 1124), Carte
Funciara 109413, inregistrata la nr. 19945/24.10.2024 si a completarilor ulterioare, in baza:
*» H.G. nr. 311/2025 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si
Arii Protejate;
= 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
= H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 20.11.2024, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul: ELABORARE P.U.Z.- ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT SI SERVICII,
AMENAJARE CIRCULATI, UTILITATI pe amplasamentul situat in Jud Ilfov, Oras Bragadiru, Tarla 14,
Parcela 76/4, nr. Cad. 109413 (nr. Cad. Vechi 1124), Carte Funciara 109413, nu necesita evaluare
de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 10.000,00 mp, suprafata care a
generat PUZ--ul, este situata in orasul Bragadiru, T14, P76/4,-nr. Cad. 109413 (nr. Cad. Vechi
1124), Carte Funciara 109413, jud. Ilfov. ,,.;,g

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii zonei si anume, din subzona
functionala M1-subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de
inaltime pana la P+2E+M in zona functionala Lc- locuinte colective, comert si servicii. Obiectivul
investitiei fiind construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii,
amenajare circulatii, utilitati.

Vecinatatile suprafetei ce va fi analizata in P.U.Z. sunt:
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Vecinatati imediate:

e N - proprietate privata
e S - proprietate privata
e V-DE77/2

e E-DE76/2, str. Jadului

In conformitate cu Certificatul de Urbanism nr 599/30.05.2024 emis de Primaria Oras Bragadiru,
terenul care a generat elaborarea Planului Urbanistic Zonal avand ca obiectiv realizarea unei PUZ
locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii, utilitati, in suprafata de 10.000
mp este reglementat astfel:

Reglementari existente conform PUG:
Planul urbanistic general al orasului Bragadiru - aprobat de catre Consililul Local Bragadiru prin
hotararea nr. 98/15.10.2015 reglementeaza suprafata de teren studiata, ca situata in M1-
subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana la
P+2E+M .

Din punct de vedere al regimul economic, terenul este incadrat ca arabil-intravilan conform
extraselor de carte funciara.

Realizarea viitoarei investitii va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la nivelul
acestei zone functionale prin schimbarea functiunii zonei din, M1-subzona mixta pentru locuire,
comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M in zona functionala Lc-
locuinte colective, comert si servicii.

PROPUNERE PUZ:

Zona Lc - zona locuinte colective, comert si servicii
36 %
1.44

POT maxim

CUT maxim

Indicatori urbanistici :

Pentru UTR Li :

Hmax. la cornisa = 14,00m

RMH = S+P+3E

Suprafete spatii verzi = 30% pe sol natural (3400 mp)

Nota: Indicatorii urbanistici, POT , CUT, Inaltime maxima, pot suferii modificari prin suplimentare
sau prin diminuare in functie de solutia adoptata in cadrul sedintei CTATU si prin Avizul
Arhitectului Sef - CJ Ilfov.

Procentele de spatii verzi aferente subzonelor functionale propuse plm PUZ, analizate in
sedinta Comitetului Special Constituit pot suferii modificari doar prin supllmentarea acestora.
Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ va fi amenajata si intretinuta. Suprafetele de
teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie conform 0.U.G. nr. 114/2007.

In conformitate cu Adresa nr 12216/23.12.2024 - Consultanta Tehnica emisa de AN APELE
ROMANE si Aviz Amplasament nr AIF 51416 din 21.11.2024 emis de Apa Canal llfov SA
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Alimentare cu apa potabila: sursa de apa: reteaua publica de alimentare cu apa, prin extinderea
acesteia in asmplasamentul studiat.
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Canalizare menajera: se propune ca apele uzate menajere sa fie colectate prin sistem local de
canalizare si apoi sa fie evacuate in reteaua publicd de canalizare a orasului Bragadiru, prin
extinderea retelei publice in zona studiata prin PUZ.

Canalizarea pluviala: apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din
zona PUZ-lui. Apele pluviale colectate pe pe suprafata destinata circulatiilor vor fi preepurate prin
separator de hidrocarburi, stocate intr-un bazin de retentie si dirijate spre spatiile verzi din zona
PUZ-lui in vederea irigarii acestora.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Conform Certificatul de Urbanism nr 599/30.05.2024 terenul in suprafata de 10.000 mp este situat
in intravilan.

Argumentare:

e Functiunile propuse prin PUZ sunt compatibile cu strategia de dezvoltare a UAT si cu
functiunile deja dezvoltate in cadrul localitatii;

e Terenul nu este apropiat de surse de poluare sau de infrastructuri majore (depozite de
deseuri, unitati poluante, infrastructuri energetice)

o Terenul studiat se afla pe partea dreapta a liniei CF Jilava-Chiajna fir Il la distante
cuprinse intre 16 m si 79 m fata de axul liniei CF. - in acest sens s-a obtinut Document de
Avizare nr R2/24/605/19.12.2024 - cu conditionari

e Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local si pastreaza aceiasi functiune
predominanta - locuire si echipari specifice acesteia,

e Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata;

e Nu exista riscuri identificate de poluare a solului sau a apelor subterane sau de suprafata,

e Terenul nu este amplasat intr-o zona cu risc de inundatii, alunecari de teren sau alte riscuri
naturale.

e Terenul este accesibil prin drumuri publice existente/propuse si se incadreaza in strategia de
dezvoltare a UAT privind echiparea cu utilitati publice;

Obligatiile titularului:
Cu privire la planul transmis spre adoptare:
> Se varespecta legislatia de mediu in vigoare.
“ » Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionald” referitor la utilizari
i admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.
> Ansamblul de locuinte si functiuni complementare nu va fi pus in functiune decat dupa
-~ . racordarea acestuia la utilitatile publice apa-canal;
¥ > Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente conform legii.
- Avizul de oportunitate nr 59315 din 21.10.2024 emis de Primaria Oras Bragadiru
- Analiza Preliminara nr 31417/23.10.2024 emisa de Directia Generala Arhitect Sef -
CJ Ilfov
- Consultanta Tehnica AN Apele Romane nr 12216 din 23.12.2024;
- Document de Avizare nr R2/24/605/19.12.2024 emis de CNCF ,,CFR” SA
» Tn cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele

Pagind 3din 5


User


prezentate in cadrul sedintei finale C.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Ilfov, titularul
PUZ-ului va solicita emiterea unui nou aviz de mediu.

» Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare publica
prin vidanjare nu vor depasi valorile maxime impuse prin H.G. 188/2002, NTPA 002/2002,
modificat si completat de H.G. nr. 352/2005.

> Indicatorii de calitate ai apelor pluviale preepurate, evacuate pe spatiul verde se vor incadra
in prevederile impuse de HG 188/2002 - Anexa 3 - Normativul NTPA-001/2002, modificata si
completata prin HG 352/2005.

» Se vor amplasa panouri de informare a cetatenilor asupra viitoarelor constructii si modificari
ale zonei, asigurandu-se protectia circulatiei pietonale si auto in zona.

> Se vor respecta zonele de protectie aferente conductelor de transport gaze detinute de
Electrocentrale Bucuresti SA si Distrigaz Sud Retele;

Cu privire la vecinatatea cu linia CF Jilava-Chiajna fir Il:

> In conformitate cu Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.83/2016 de modificare si
completare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.12/1998, privind transportul
pe caile ferate romane si reorganizarea SNCFR, aprobata prin legea nr.89/1999, sunt
instituite zonele de siguranta, respectiv de protectie a infrastructurii feroviare, pentru care
exista conditionari de utilizare si de construire, fiind interzise o serie de activitati conform
art.29 din ordonanta sus mentionata.

» Zonele de siguranta respectiv protectie a infrastructurii feroviare publice, in cazul unor
lucrari de utilitate publica, pot face obiectul exproprierilor publice, in cazul in care
terenurile aflate in zona caii ferate sunt proprietate privata.

> n aceasta zona pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de M.T. si se interzice
o serie de activitati sau amplasamente conform art.31 din Ordonanta. in zona de protectie a
infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

- depozitarea de materiale care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde
sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

- efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca
alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri
care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea
degrada infrastructurii feroviare a zonei de protectie, precum si a
conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar;

- amplasarea de constructii sau efectuarea oricaror lucrari care prin
natura lor ar afecta stabilitatea solului si a mediului echilibrului
freatic, afecteaza terasamentul liniilor ferate, afecteaza linia de cale
ferata si circulatia feroviara;

Cu privire la spatiile verzi propuse prin plan:

> Amenajarea spatiilor verzi trebuie sa respecte cerintele privind tipul de vegetatie folosita.
Se incurajeaza plantarea arborilor, arbustilor si gazonulu1 si se pot include zone de relaxare
si locuri de joaca, U

> Orice interventie majora, cum ar fi taierea arborilor existenti, plantarea unor specii noi sau
constructia de elemente in spatiile verzi (fantani, locuri de joaca, alei pavate), poate
necesita aprobari suplimentare,

» Proprietarii sau administratorii spatiilor verzi trebuie sa asigure intretinerea lor regulata,

- inclusiv taierea ierbii, ingrijirea arborilor si eliminarea deseurilor,

> Pentru spatiile verzi destinate utilizarii publice, trebuie sa fie asigurat accesul facil, iar

terenul trebuie sa fie bine intretinut si securizat, inclusiv cu elemente precum alei, banci si
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iluminat public,

> Amenajarea si intretinerea spatiilor verzi trebuie sa fie realizate in mod sustenabil, fara
utilizarea intensiva a pesticidelor sau altor substante chimice care ar putea afecta calitatea
solului sau a apei.
> Spatiile verzi vor fi astfel amenajata incat sa indeplinesca si rol de protectie fata de
vecinatati; activitatea desfasurata poate genera poluare fonica iar spatiul verde va fi
amplasat astfel incat sa reduca impactul activitatii asupra mediului (perdele perimetrale
fata de vecinatati)

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

> S-arealizat prin cele 3 anunturi publice privind procesul de elaborare a PUZ-ului.

> Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform 0.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu
atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

ite

Fuhcti a/Structura Data
“Sef Serviciu 24.04.2025

B,

Consilier superior 24.04.2025
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F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIUL

I -
Nr. 22344 din.. gV 05, Lok%

Judleful ILFOV

T
T a0

In scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate

aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire pentru
ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii, utilitati

o 1
Ca urmare a cererii adresate de )

aomicuiul
2
ales”) municipiul
cu  mm— injudetul oo orasul ...
sediul comuna
SAMUL oo Sectorul .....vevvvuvienvenennn, cod postal ......c.eeveereren oo
strada ... SCovvv e
olefon ¥ 8% ocommumsmimmmatimsirmmmmsesmmmscsszer L T
inregistratd 1a nr. 22344 din 22.04.2024................ummmmmmvrrrrressseesesssessssssssssiessseee e
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ... JLFOV siisiisionmmemsmmmmsiiinsasssmsssssssomsisamisse
municipiul
orasul ..., BRAGADIRU..................... SAUL L. sectorul .........ovvvevieeein,
comuna
cod postal ......... strada ........... Tarla 14 Parcela 76/4............. nr........ bl........ B wswewvins €t AP ecer s SRS Sonmnmarenes
sau identificat prin ¥ NR. CAD. 109413 (nr.cad.vechi 1124)........ooooooo
.................................... NR. CF. 109413
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin hotirarea
Consiliului Judefean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015...........covcovvovvvvrveomeeerosesoeeeeeoeooeeooooooooooooooo ;

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform PUG reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu HCL nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafatd de 10.000,00 mp cu numar cadastral 109413
(nr.cad.vechi 1124) intabulat in CF nr.109413 a localitatii Bragadiru impreuna cu suprafata de 1.000,00 mp avand numar
cadastral vechi 1000 inscris in CF provizorie 2028 a localitatii Bragadiru este proprietatea d-lor

1 Contract de vanzare-cumparare autentificat sub
nr.1182/20.06.2007 la ) _cu sediul in Bucuresti, Bd. Aerogarii nr.22, bl.3/5, sc.1,
parter, ap.3, sector 1. Asupra nr.cad.109413 este instituit dreptul de ipoteca pt. valoarea de 750.000 euro cu interdictie de
instrainare, grevare, dezmembrare si inchiriere, in favoarea SC Volksbank Romania SA. Terenul descris mai sus este
amplasat in zona de protectie si siguranta a caii ferate aflata in exploatarea SNCF SA si zona de siguranta a retelei electrice
de medie tensiune existenta (20Kv) aflata in exploatarea SC Retele electrice Muntenia SA. Imobilul nu figureaza in lista
monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.


User

User

User

User

User

User

User

User

User

User


2. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cererii nr.132887/28.03.2024 pentru extrasul de C
pentru informare nr.109413 eliberat de O.C.P.I. Ilfov;

3. REGIMUL TEHNIC : M- zona mixta;

M1-subzoni mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M;

Utilizari admise: Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere; Sedii ale unor firme, servicii pentru inteprinde
proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; Servicii financiar — bancare si de asigurari, posta si telecomunicati; Servic
sociale, colective si personale;Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;Spatii sociale si medicale, Comert cu amanuntul, Unitati de cazare
mai putin de 20 de locuri ; Unitati de cazare cu mai putin de 20 de locuri ; Parcaje la sol sau multietajate ;Spatii verzi amenajate, Parcaje la sol s
multietajate ;Spatii verzi amenajate, Spatii libere pictonale, Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de inaltime pana la P+2E+M; Locuinte cu part:
special care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime pana la P+2E+M, Anexe gospodaresti ale locuintelor care nu creaza disconfo
pentru vecinatati (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita desfasurata de maxim 75 mp/unitate locativa, Servicii si echipamente public
specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite).

Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective, indiferent de aria construita desfasurata.

Indicatori POT si CUT:

Pentru locuinte P.O.T. maxim =30%;

Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%;

Pentru clidirile de invatimant P.O.T. maxim = 25%;

Pentru cladirile de sinatate P.O.T. maxim = 20%;

Pentru clidirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim = 30%.

Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

Pentru clidirile de inviatdmiant C.U.T. maxim = 1,0 ACD/mp teren;

Pentru clidirile de sindtate C.U.T. maxim = 0,8 ACD/mp teren;

Pentru clidirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor in planul fatadei nu va depasi 10 m la cornisa ; poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retrager
acestora dupa o linie la 45%in plan vertical fata de planul fundatiei;- Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse. I
intersectii se admite un nivel suplimentar;- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite mansardarea; Pentr
constructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 10,00 m (S/D+P+2E+M) la cornisa.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la streasina /cornisa, da
nu mai putin, in vederea asigurarii accesului vehiculelor de stingere a incendiilor.

Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m
exceptie fac cladirile publice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.

Stationarea autovehiculelor

-Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 m utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp util
desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale ;

Spatii libere si plantate

-In zonele de locuit, spatiile verzi or ocupa minim 30% din suprafata parcelei;Terenul care nu este acopeit cu constructii, platforme si circulatii, va f
acoperit cu gazon si planrtat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Circulatii si accese

Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este admis s
accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 metri).

Imprejmuiri

Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care 0,6 m soclu ~=ac
dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 m;

Imprejmuirile stradale vor respecta distanta din axul strazilor conform profilelor stradale prevazute in documentatiile aflate in vigoare.

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente ;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primaria oragului Bragadiru nedispunand de fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrarile de bransament electric, gaze naturale,apa si canalizare se vor solicita certificate de urbanism si autorizatii de construire separate sau
odata cu lucrarile de baza.

)

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat’ pentru:

Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de c onstruire
pentru ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii, utilitati

Y Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, Sformulatd in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.




4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii — de construire / de desfiinfare —
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificata
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea
/ neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupad emiterea Certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii opfiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protecia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalurii
inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului

fn situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritaii administraiei publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);

b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu originalul);

c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):
X D.T.A.C. XD.T.O.E. O D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura ( copie ):

X alimentare cu apd X gaze naturale Alte avize/acorduri

X canalizare [ telefonizare X aviz SNCFR SA

X alimentare cu energie electricd X salubritate X aviz SC Retele electrice Muntenia SA

[ alimentare cu energie termica O transport urban X acordul in forma autentica al bancii
creditoare

d.2) avize §i acorduri privind:

X securitatea la incendiu O protectia civila X sanatatea populatiei
d.3). avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
O e D
d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ) : Ol............ccovevvveveevnnn...
X Numar postal si denumire strada, ODeclaratie notariala cu privire la X avizul tehnic de racordare al SC Retele
X Proces-Verbal actualizat de pichetare a respectarea retragerilor referitoare la electrice Muntenia SA

trama stradala ; X Studiul geotehnic
verificat AF ; X Deviz general ;

X Calculul coeficientului de izolare
termica G; X Verificarea documentatiei la
cerintele conform Legii nr 10/1995 ; X

b X i1 che f Referate de verificare; X Copii legitimatii
ransament; X Contract incheiat cu firma verificatori; X Dovada OAR:

specializata pt refacere pavaj-asfalt pt fiecare
bransament; X Aviz de sapatura pt fiecare

X avizul tehnic de racordare al SC Engie
SA

X avizul tehnic de racordare al SC Apa-
Canal Ilfov SA

X studiu de insorire

terenului, semnat si stampilat de topometru
autorizat, cu noul inventar de coordonate din
planul parcelar intocmit STEREO 70 existent
in baza de date a OCPI Ilfov; X Grafic de

executie pe tipuri de lucrari pt fiecare

bransament ;
e) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta de plata a taxei de emitere autorizatie;
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.l CONTINUTUL CADRU la L50/1991 :la etapa de emitere
Autorizatie de Construire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor d

autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita suplimentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta di
D.T.A.C

(

A VO

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
wDocument care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016”

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicati
cu modificarile si compltirile ulterioare,

)

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade .......oovvveeveeieern, pana la data de .............c.oooevvvvorvooo

Dupa aceastd dati, o noua prelungire a valabilitéfii nu este posibild, solicitantul urmand si obfind, in condi*"*le
legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

(numele, prenumele si

semndtura,
Conducatorul autoritdii administraiei publice emitente ***), 4
(Functia, numele, prenumele si
semnditura)
L.S. Arhitect - sef *##3%)
(numele, prenumele si
semnditura)

Data prelungirii Valabilitd{ii : .............ccceuvevvvervemrernenssoeseeoeeeoeeeosoee oo
Achitat taxa de : .................. lei, conform Chitantei nr. ................. din .
Transmis solicitantului la data de ...............coooovoovoooo, direct / prin posta.
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000 ANEXA NR. 10

Nr. cadastral Suprafato masurata Adresa imobilulwi

TARLAUA 14, PARCELA 76/4,

109413 10000 mp
l JUD. ILFOV
Nr. Cartea Funciora - Unitotea Administrativ Teritoriola (UAT)
ORAS BRAGADIRU
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN
321300 32300 Categorie de Suprafata -
parcela folosinta mp Mentiuni
1 A 10000 DI ~ neimprejmuit %
Total 10000
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod inatia | Suprafata construita -
constr. bestingtia la sol (mp) Mentiuni
Total
321250 321250
§upru!alo totola masurota a imobilului = 10000 mp
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EXTRAS PLAN DE INCADRARE IN ZONA
NUMAR CADASTRAI 109413
LOCALITATEA BRAGADIRU .*.
SCARA 1:5 000
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A\ ADMINISTRATIA NATIONALA

MINISTERUL MEDIULUI, ’( APELE ROMANE

AP E LO R S l PA DU RI LO R ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA ARGES-VEDEA

AN.APELE ROMANE
Administrafia Bazinald de Apd Argeg-Vedea
Slstemul e Gospodarire a Apelor

Sistemul de Gospodarire a Apelor llfov-Bucuresti ey -masaras)
2 3. DEC. 2024
F-AA-29 REGISTRATURA

Catre,

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei tehnice inregistrate la Administratia
Nationala Apele Romane - Administratia Bazinala de Apa Arges Vedea, Sistemul de Gospodarire
a Apelor Ilfov-Bucuresti cu nr. 12216/21.11.2024, prin care solicitati consultanta tehnica
privind: “PUZ - Ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii,
utilitati”, oras Bragadiru, tarla 14, parcela 76/4, nr. cad. 109413 (nr. cad. vechi 1124), nr. C.F.
109413, jud. Ilfov, va comunicam:

1. Din analiza documentatiei tehnice inaintata rezulta ca:
- pentru: “PUZ - Ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare
circulatii, utilitati”, Primaria orasului Bragadiru a emis Certificatul de Urbanism nr. 599 din
30.05.2024, cu termen de valabilitate 24 luni de la data emiterii, beneficiari:

- reglementarea unei suprafete de teren de 10 000 mp, situata in orasul Bragadiru, in
vederea realizarii unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare
circulatii;

- asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin intermediul retelelor publice, prin
extinderea acestora;

- apele pluviale provenite de pe suprafetele carosabile si parcari vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, apoi vor fi stocate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi utilizate
la intretinerea spatiilor verzi;

- apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate liber, la teren.

La documentatie sunt anexate:
- Aviz de Oportunitate nr. 59315 din 21.10.2024, emis de Primaria orasului Bragadiru;
- Aviz Amplasament nr. AIF 51416 din 21.11.2024, emis de APA-CANAL ILFOV S.A.

2. Fata de cele de mai sus va comunicam ca suntem de acord cu: “PUZ - Ansamblu de
locuinte colective S+P+3E, comert si_servicii, amenajare circulatii, utilitati”, beneficiarii
avand obligatia sa respecte urmégﬂgrele conditii :

Pagina 1/ 2


User

User

User

User

User


> Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua publica de
canalizare se vor incadra in limitele maxime impuse prin H.G. nr.188/2002-Anexa 2 - Normativul
NTPA 002/2002, modificata si completata cu H.G.352/2005.

> Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in
limitele impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificata si completata cu
H.G. nr. 352/2005.

> Orice lucrari care au legatura cu apele se vor face numai cu avizul organelor competente
de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.

> Sa obtina toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislatiei in vigoare,
necesare realizarii investitiei si sa respecte conditiile impuse prin acestea.

NOTA: Administratia Nationald Apele Romane - Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea,
Sistemul de Gospodarire a Apelor Ilfov-Bucuresti, nu este raspunzatoare pentru eventualele

prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat prin PUZ.

Prezenta constituie consultanta tehnica.

Pagina2 /2
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DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

ACT DE PARTAJ VOLUNTAR

Subsemnatii:

1. teren intravilan in suprafatd totala de 3.188 mp situat in Bucuresti, str.
Drumul Valea Calmituiului nr. 29 sector 6, avind numir cadastral 203185 (nr.
cadastral vechi 6316/2/1), inscris in cartea funciard nr. 203185 (nr. CF vechi 60849) a

localititii Bucuresti, sector 6, provenit din dezlipire, conform actului de dezmembrare
autentificat sub nr. 3803/12,10.2006 de

, brin notar °
extrasul de carte funciard pentru autentificare .. ____ . _, ...._.____ emis de O.C.PL
Bucuregti — B.C.P.I. Sector 6 si certificatele de atestare fiscala @~~~ N

emise de , evaluat

conjorm grilet notarnale in vigoare,

2. teren intravilan in suprafati totala de 6.609 mp din acte {6.608 mp din
masuratorile cadastrale) situat in Bucuresti, str. Drumul Valea Calmituiului nr. 27
sector 6, avind numdir cadastral 203189 (nr. cadastral vechi 63 16/1/1), inscris in
cartea funciard nr. 203189 (nr. CF vechi 60852) a localitdtii Bucuresti, sector 6,

provenit din dEZIipil"P_, ronform artiiTini Aa Asrmarmbeara SIS Y - PR PR
3893/12.10.2006 de

Elena, prin notar pubuc _ pentru teren s-a obfinut extrasul de carte funciara
pentru autentificare nr. emis de O.C.P.IL Bucuresti - B.C.P.I Sector 6 si

certificatele de atestare fiscald nr. 381743 din 07.12.2022 si nr. 381756 din 07 12 2027

3. teren intravilan curti constructii in suprafata totala de 7.671 mp situat in
Bucuregti, str. Drumul Valea Calméatuiului nr. 37, sector 6, avind numiér cadastral
202568 (nr. cadastral vechi 6316/4), inscris in cartea funciard nr. 202568 (r. CF vechi
52497_3) a localitdtii Bucuresti, sector 6, dobadit In baza contractului de vanzare
cumnéarare autentificat sub nr. 1099/02.09.2005 de Biroul

pentru teren s-a obfinut extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.
emis de O.C.P.1. Bucuresti — B.C.P.I Sector 6 si certificatul de atestare
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4. teren intravilan arabil in suprafata totalda de 10.000 mp, situat in localitatea
Bragadiru, judet Ilfov, avind numir cadastral 1124, inscris in cartea funciari nr.
109413 (nr. CF vechi 7027) a localitdtii Bragadiru, jud. Ilfov, dobandit in baza
contractului de vénzare-cumpérare autentificat sub nr. 1182/02.06.2007 de Biroul
Notarilor = = L iienpe cssauew, Prin notar public
- - » act din care rezultd cd inifial terenul a fost amplasat in extravilanul localitdatii
Jiind trecut ulterior in perimetrul intravilan in baza HCL nr. 74/27.10.2005; pentru teren s-au
obtinut certificatele de atestare fiscald nr. 12888 din 06.12.2022 si nr. 12889 din 06.12.2022
emise de Primdria Comunei Chiajna, jud. Hfov si extrasul de carte funciar@ pentru
autentificare nr. 507017/06.12.2022 emis de O.C.P.1 Iifov — B.C.P.I, Buftea, din care rezulta
cd acest teren este grevat in favoarea bdncii Banca Transilvania (fostd Volksbank Romania
SA); evaluat conform grilei notariale in vigoare, la suma de 259.840 lei.

Noi, semnatarii, facem prezentul act de partaj voluntar, dupi cum urmeazi:

3 _ transmitem catre domnul

-in deplind proprietate si exclusivd posesie, cota parte de

¥s pe care o detinem impreund - in devalmaisie, astfel incét acesta devine wunicul
proprietar al acestor bunuri:

a. teren intravilan in suprafati totald de 3.188 mp situat in Bucuregti, str.
Drumul Valea Calmétuiului nr. 29 sector 6, avind numir cadastral 203185 (nr.
cadastral vechi 6316/2/1), inscris in cartea funciard nr. 203185 (nr. CF vechi 60849) a
localitétii Bucuresti, sector 6,

b. teren intravilan in suprafatd totaldi de 6.609 mp din acte (6.608 mp din
masuratorile cadastrale) situat in Bucuresgti, str. Drumul Valea Calmituiului nr. 27
sector 6, avind numaér cadastral 203189 (nr. cadastral vechi 6316/1/1), inscris in
cartea funciard nr. 203189 (nr. CF vechi 60852) a localitidtii Bucuresti, sector 6,

c. teren intravilan arabil in suprafati totala de 10.000 mp, situat in localitatea
Bragadiru, judet Ilfov, avind numéir cadastral 1124, inscris in cartea funciara nr.
109413 (nr. CF vechi 7027) a localititii Bragadiru, jud. Ofov.

cota parte de ¥z pe carc o detin acestia iImpreuna - in devalmaésgie din
bunurile imobile mentionate mai sus.

su
] nia
(fostd Volksbank Romania SA) pentru semnarea prezentului act §i cunoagtem faptul ca nu
este posibild inscrierea in cartea funciara 109413 a localitatii Bragadiru, jud. Ilfov, a celor
convenite de noi, acestea avAnd valoarea unei nromigiuni de partaj; intabularea se va
efectua oricand pe numele pentru cota de jumétate primita
la data obtinerii de catre acesta a acordului

creditorului ipotecar.

. . . ., suntem fosti
soti, iar din iunie 2020 de cind am divortat, am platit prin buni invoiala ratele bancare, eu,
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achitind suma de citre domnul

- ey 3o e —— . Convenim prin prezentul act ca la data la care se va achita
creditul sau pana la acea datd, dacai se obtine de domnul

acordul béncii de incetare a calitatii de imprumutat/debitor/garant/fidejusor/etc a
doamnei sa achit

doamnei toate ratele achitate de la data divortului la =zi,
in schimbul acestora primind de la aceasta cota parte pe care aceasta o detine (de
1/4) din teren, prezenta valorind ca si promisiune de partaj.

Totodata, eu, , ma oblig sd solicit creditorului ipotecar,
Banca Transilvania (fosta Volksbank Romania SAl incetarea calitdtii de
Imprumutati/fidejusori/debitori/etc a
- —————, $i 88 Indeplinesc cerintele bancii legate de acest aspect; astfel ma oblig ca
péana la 15.01.2023 sa depun solicitarea necesara si sé efectuez toate formalitatile juridice
necesare in sensul celor de mai sus.

gL

Eu. transmit cétre s
s ucpunn propretave §l exclusivd posesie cota parte de % (jumatate)
pe care o detin din teren intravilan curti constructii in suprafati totala de 7.671 mp
situat in Bucuregti, str. Drumul Valea Calmétuiului nr. 37, sector 6, avind numéir
cadastral 202568 (nr. cadastral vechi 6316/4), insecris in cartea funciard nr. 202568 (nr.

CF vechi 52497_3) a localitatii Bucuresti, sector 6, acestia devenind astfel UNICI
proprietari ai terenului.

JI1.

Urmare a partajului intervenit, eu, ' ma oblig sid dan

Plata se va efectua in LEI, la cursul BNR din
Zlua eiectuarii platilor, fiind admise si plat{i partiale. Toate plitile se vor efectua in

contul de LEI m deschis la BCR SA pe numele
GANEA MARIAN-MCupUk, astrel:

In cazul in care la 20.12.2024 ey 1u detin suma de
225.000 EURO in echivalent LEI, noi, pértile, am convenit ca cu,

sé dau in platd céatre sotii bunuri

imobile care sa acopere aceastd suma, noi, pértile, intelegdnd sa nu stabilim criterii si nici

bunurile, considerand ¢a ne vom intelege amiabil la acea data.
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Eu, I declar cd sunt de acord ca plata sultei sa se efectueze in contul
deschis pe numele sofului meu.

Toate gl orice acte de imprumut semnate de nni
pe de o parte si noi, s pe de altd parte, ca
act sub semnaturi privati sau autenticd, sunt considerate incheiate gi achitate prin

semnarea prezentului act de partaj, noi nemaiavind nicio datorie/ pretentie unii fata
de altii, cu exceptia obligatiilor stipulate in prezentul act.

Plata sumelor datorate se va face de mine, . st e e, NUMA] In
contul bancar indicat mai sus, dovada achitirii constituind-o ordinul de blati vizat de

banca platitorului sau declaratia autentici a domnului ( de
primire a banilor.

In cazul ta care, nu respect termenele de plati, eu, e e e,
datorez penalitati de intarziere de 0,01% / zi de intarziere, calculate de la data la care

trebuia efectuati plata, pana la data platii, care se vor calcula asupra sumei care va fi de
achitat, secundarul putand sa depéseasca principalul.

V.

Noi, ne obligdim s& radiem din
evidentele fiscale drepturile detinute de noi din bunurile imobile inscrise in cértile funciare
nr. 203185, nr. 203189 a lnralitatii Rumsmirecti  cantnr § si CF nr. 109413 a localitatii
Bragadiru, jud. Iifov, iar eu, , radierea pentru CF nr. 109413 a
localitatii Bragadiru, jud. Iliov, ce tac obiectul prezentului act de partaj si ne obligim si
efectuam preschimbarea rolului fiscal pe numele nostru asupra bunului imobil inscris in
CF nr. 202568 a localitatii Bucuresti, sector 6, astfel incat si figuram ca proprietari ai
acestuia, ambele operatiuni In maxim 30 de zile de la autentificarea prezentutui contract,
respectand prevederile lesale.

Eu, » mi oblig sd radiez din evidentele fiscale
drepturile detinute de mine din bunul imobil inscris.in CF nr. 202568 a localitatii
Bucuresti, sector 6 ce face obiectul prezentului act de partaj si ma oblig sid efectuez
preschimbarea rolului fiscal pe numele meu asupra bunurilor imobile inscrise in cartile
funciare nr. 203185, nr. 203189 a localitatii Bucuregti, sector 6 i CF nr. 109413 a
localitatii Bragadiru, jud. Ilfov, astfel incat si figurez ca unic proprietar al acestora, ambele
operatiuni in maxim 30 de zle de la autentificarea prezentului contract, respectand
prevederile legale.

Eu, declar cd sunt casitorit, dar bunurile ce fac
obiectul prezentului act sunt bunuri proprii, astfel incat aceste bunuri devin bunuri proprii
intrucat inlocuiesc un bun propriu, conform art. 340 lit g din Codul Civil.

Noi, partile, declardm cd nu suntem inregistrafi ca platitori de TVA, nu devenim prin
prezentul act, nu suntem persoane impozabile in sensul art. 269 alin. 2 din Legea 227/2015
privind Codul fiscal si cd partajarea bunurilor imobile, potrivit art. 269 alin. 2 din Legea
227/2015 privind Codul fiscal nu constituie o activitate economicd, de exploatare a bunurilor

in scopul obtinerii de venituri cu caracter de continuitate, §i cd nu efectudm acte de comert prin
acest partaj,

Noi, declaram ca NU solicitidm

relevante,l LG aSupIa Puiluiul LMoL 10SCI1S il CAITSA JURCIATEA Or. L1UYSL1S a localitatil
Bragadiru, jud. Ilfov - grevat de sarcini in favoarea Bancii Transilvania.

Intabularea dreptului de proprietate in CF nr. 203185 a localitatii Bucuresti,
sector 6, CF nr. 203189 a localitatii Bucuresti, sector 6 si CF nr. 109413 a localitatii
Bragadiru, jud. llfov, exclusiv pe numele o , cu mentinerea
sarcinilor de sub C1 in favoarea Bancii Transilvania (fosti Volksbank Romania SA) din
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ea funciard 109413 a localitatii Bragadiru, jud. Ilfov, se efectueazi de cartea
funciaré la cererea Biroului Individual Notarial Stefan Rosana-Olga, costurile legate de
aceste operatiuni fiind suportate de dobanditor, cu precizarea necesitatii obtinerii
acordului creditorului Banca Transilvania (fostd Volksbank Romania $A} conform
celor specificate la I din prezentul act de partaj, pentru terenul inscris in cartea funciard
109413 a localitiitii Bragadiru, jud. Ilfov.

Intabularea dreptului de proprietate in CF nr. 202568 a localititii Bucuresti,
sector 6, exclusiv pe numele s liber de
orice alte sarcini, se efectueaza de cartea funciara la cererea Biroului Individual Notarial
Stefan Rosana-Olga, costurile legate de aceste operatiuni fiind suportate de dobanditori.

In baza art. 101 din Legea nr. 36/1995 republicatii, prezentul act este titlu
executoriu.

Prezentul act de partaj voluntar are ca anexe modul de dobéndire al bunurilor
imobile.

Redactat gi autentificat de intr-un
exemplar original care rdmane in aromva vrowu nowEnal §1 o aupucate, din care unul
rdméne in arhiva biroului notarial, doud exemplare pentru cartea funciard, un exemplar
pentru Banca Transilvania SA si 4 exemplare au fost eliberate partilor.

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1717
Data: 12.12.2022
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act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat unicul exemplar, precum si anexele acestuia.

In temeiul art. 12 lit. b} din Legea notarilor publici sia
activititii notariale nr. 36/1995, republicatii, cu modificirile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Taxa reprezentand inscriere drept de proprietate la OCPI (pentru CF 203185, evaluat la suma de 238.208
LEI) in sum& de 358 lei, cod 2.3.2, se va achita cu OP.

Taxa reprezentand inscriere drept de proprietate la OCPI (pentru CF 203189, evaluat la suma de 493,825
LEI) in suma de 741 lei, cod 2.3.2, se va achita cu OP.

Taxa reprezentand inscriere drept de proprietate la OCPI {pentru CF 202568, evaluat la suma de 573.177
LEI) in sumé de 860 lei, cod 2.3.2, se va achita cu OP.

Taxa reprezenténd inscriere drept de proprietate la OCPI {(pentru CF 109413, evaluat la suma de 259.840
LEI) in sumé de 390 lei, cod 2.3.2, se va achita cu OP.

Onorariul a fost calculat la suma de 1.565.050 lei conform grilelor in vigoare, in suma de 9.326 lei +
1.771,94 lei TVA se vor achita cu QP.

Prezentul duplicat s-a intocmit in opt exemplare de
notar public, astazi, data autentificdrii actului, are aceeasi forta probantd ca
originalul $i constituie titlu executoriu in conditiile legii.

T A
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ANEXA 1

Teren intravilan in suprafa{ii totali de 3.188 mp situat in Bucuregti, str.
Drumul Valea Calmétuiului nr. 29, sector 6, avind numir cadastral 203185 (nr,
cadastral vechi 6316/2/1), inscris in cartea funciard nr. 203185 (nr. CF vechi 60849) a
localitétii Bucuresti, sector 6.

Mod de dobéndire:

Noi, am dobandit cota parte de %
(umatate) prin cumpérare in timpul césatoriei, iar, eu, | : am

-

dohandit cnta narte da 4 fiinmatatel nrin mimndrara = ‘-;ﬂ.\111 ciaséatoriei cn

. ih baza contractului de
vaLzZAIC CULIDATAIE AUENUINCAT SUD NI, LUYY/UL.UY.2UUd de Biroul

, ) . pretul terenului fiind achitat integral conform contractului, din care
rezultd gi cd terenul poartd numérul postal 29, pe Drumul Valea Calmatuiului, sector 6,
Bucuresti, conform certificatului nr. 564384/14036/10.10.2006 emis de Priméria sector 6
Bucuresti, Directia Evidenta Imobiliard §i Cadastrala Serviciul Nomenclaturd Urbana.
Dreptul de proprietate asupra terenului a fost intabulat in baza incheierii dispusé in
dosarul nr. 19964/05.09.2005 de O.C.P.]. Bucuresti, Sector 6. Ulterior, eu, Unchiasu
Stefan-Nicolae am divortat, iar in urma partajului incheiat cu Unchiagu loana-Daniela, mi-
a revenit in deplind proprietate cota parte de % (jumaétate din teren), conform actului de
partaj autentificat sub nr. 4911/16.11.2020 de notar public . iar dreptul
meu de proprietate a fost intabulat in baza incheierii dispusi in dosarul nr.

99426/20.11.2020 dispuséa de O.C.P.l. Bucuregti ~ B.C.P.I, Sector 6.
Astfel cum rezultd din textul contractului de vinzare-cumnarara antentificat sub nr.
1099/02.09.2005 de » la randul lor,

au dobéndit dreptul de proprietate asupra
terenurilor prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii nr. 18/1991, conform
titlului de proprietate nr. 68614/27.02.2004 eliberat de Comisia Judeteana pentru
Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor, jud. Ilfov. Dreptul de proprietate
asupra terenului a fost intabulat in CF 42271 a localitdtii Bucuresti, sector 6, conform
incheijerii nr. 5324/05.05.2004 pronuntatd de Judecétoria sector 6 Bucuresti. Terenul a
fost dezmembrat dintr-un teren in suprafata totald de 41.600 mp, conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 864/20.06.2005 de Biroul Notarului
intabulat in CF 42271 a localitatii Bucuresti, sector 6 conform incheierii nr.
13899/21.06.2005 dispusa de OCPI Sector 6 Bucuresti.
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ANEXA 2

Teren intravilan in suprafati totald de 6.609 mp din acte (6.608 mp din
méasuratorile cadastrale) situat in Bucuregti, str. Drumul Valea Calmiétuiului nr. 27,
sector 6, aviind numér cadastral 203189 (nr. cadastral vechi 6316/1/1), inscris in
cartea funciard nr. 203189 (nr. CF vechi 60852) a localitatii Bucuregti, sector 6.

Mod de dobéandire:

Terenul provine din provine din dezlipirea in 3 loturi a terenului inscris in CF
52497 a localitatii Bucuresti, sector 6, in baza actului de dezmembrare autentificat sub nor.
3892/12.10.2006 de Birou Notari Publici = ~ '~ ~ ~ -~ -~ o '

prin notar public . - Dreptul de proprietate asupra loturilor rezultate a
fost intabulat in baza incheierii dispusd in dosarul nr. 24859/18.10.2006 dispusa de
O.C.P.1. Bucuresti — B,C.P.I. Sector 6.

Noi, - am dobandit cota parte de %
(jumatate) prin cumpéarare in timpul césétoriei, iar, eu, am
dobandit cota parte de % (jumatate) prin cumpérare, in timpul casdtoriei cu

, de la . In baza contractului de

vanzare cumpdérare autentificat sub nr. 1099/02.09.2005 de Biroul Notarului Public

, pretul terenului fiind achitat integral conform contractului, din care
rezulta gi ca terenul poartd numarul postal 27, pe Drumul Valea Calmaétuiului, sector 6,
Bucuresti, conform certificatului nr, 564377/14037/10.10.2006 emis de Primaria sector 6
Bucuregti, Directia Evidenta Imobiliard si Cadastrald Serviciul Nomenclaturd Urbani.
Dreptul de proprietate asupra terenului a fost intabulat in baza incheierii dispusi in
dosarul nr. 19964/05.09.2005 de O.C.P.I. Bucuresti, Sector 6. Ulterior, eu,

e am divor{at, iar in urma partajului incheiat cu , mi-
a revenit in deplind proprietate cota parte de % (jumaétate din teren), conform actului de
partaj autentificat sub nr, 4911/16.11.2020 de notar public .’ iar dreptul

meu de proprietate a fost intabulat in baza incheierii dispusd in dosarul nr.
99423/20.11.2020 dispusa de O.C.P.I. Bucuresti - B.C.P.I. Sector 6.
Astfel cum rezulta din textul contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
1099/02.09.2005 de Biroul Notarului . la randul lor,
au dobandit dreptul de proprietate asupra
LCIENUIIor prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii nr. 18/1991, conform
titlului de proprietate nr. 68614/27.02.2004 eliberat de Comisia Judefeana pentru
Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor, jud. Ilfov. Dreptul de proprietate
asupra terenului a fost intabulat in CF 42271 a localitatii Bucuresti, sector 6, conform
incheierii nr. 5324/05.05.2004 pronuntati de Judecitoria sector 6 Bucuregti. Terenul a
fost dezmembrat dintr-un teren in suprafati totala de 41.600 mv. conform
dezmembrare autentificat sub nr. 864 /20.06.2005 de
intabulat in CF 42271 a localitatii Bucuresti, sector 6 conform incheierii nr.,
13899/21.06.2005 dispusa de OCPI Sector 6 Bucuresti.
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ANEXA 3

Teren intravilan curti-constructii in suprafatd de 7.671 mp situat in Bucuresgti,
str. Drumul Valea Calmatuiului nr, 37, sector 6, avind numir cadastral 202568 (nr.
cadastral vechi 6316/4}, inscris in cartea funciard nr. 202568 (nr. CF vechi 52497_3)
a localitd{ii Bucuregti, sector 6.

Mod de dobandire:

vanmars rimnarave ~tentiticat sub nr. 1099/02.09.2005 de Biroul Notarului

» pretul terenului fiind achitat integral conform contraciuius, i care
Tezula §1 ca terenul poartd numaérul postal 37, pe Drumul Valea Calmatuiului, sector 6,
Bucuresti, conform certificatului nr. 441839/2686/04.05.2005 emis de Primaria sector 6
Bucuresti, Directia Evidenta Imobiliara i Cadastrala Serviciul Nomenclaturi Urbana.
Dreptul de proprietate asupra terenului a fost intabulat in baza incheierii dispusi in
dosarul nr. 19964/05.09.2005 de O.C.P.. Bucuregti, Sector 6. Ulterior, eu, =~

am divortat, iar in urma partajului incheiat cu mi-
a revenut 1 aeplind proprietate cota parte de % (jumatate din teren), conform actului de
partaj autentificat sub nr. 4911/16.11.2020 de notar public , iar dreptul

meu de proprietate a fost intabulat in baza incheieru dispusa in dosarul nr.
99421/20.11.2020 dispusa de O.C.P.I. Bucuresti — B.C.P.I. Sector 6.
Astfel cum rezulta din textul contractului de vAnzare-cumpérare autentificat sub nr,
1099/02.09.2005 de Biroul Notarului Public , la randul lor,
au dobandit dreptul de proprietate asupra
LeICLULLIUT prin TECONISTTUIreéa areptulul de proprietate in baza Legii nr. 18/1991, conform
titlului de proprietate nr. 68614/27.02.2004 eliberat de Comisia Judeteana pentru
Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor, jud. Ilfov. Dreptul de proprietate
asupra terenului a fost intabulat in CF 42271 a localitatii Bucuresti, sector 6, conform
incheierii nr. 5324/05.05.2004 pronuntatd de Judecédtoria sector 6 Bucuregti. Terenul a
fost dezmembrat dintr-un teren in suprafati totala de 41.600 mp conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 864 /20.06.2005 de Biroul Notarulu
intabulat in CF 42271 a localitatii Bucuresti, sector 6 conform incheierii nr.
13899/21.06.2005 dispusa de OCPI Sector 6 Bucuresti.
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ANEXA 4

Teren intravilan arabil in suprafati de 10.000 mp, situat in localitatea
Bragadiru, judet Ilfov, avind numar cadastral 1124, inscris in cartea funciard nr.
109413 (nr. CF vechi 7027) a localititii Bragadiru, jud. Ilfov.

Mod de dobandire:

Astfe] cum rezulta din textul contractunlni de vinzare-ciimnarare antamtifiant ch me
1182/02.06.2007 de Biroul Notarilor
prin notar public 1@ rauuul 3au, LICIWIU FI0TIN & aopandit dreptul
de proprietate asuia wrenww prin mogtenire de la mama sa, , decedata la
data de 05.02.2007, conform certificatuui de mostenitor nr. 26/27.02.2007 emis de BNP
care il dobandise la randul ei, prin mostenire de la sotul sdu Croitoru
lorgu, céruia i-a fost reconstituit dreptul de proprietate in baza Legii nr. 18/1991
republicatd si eliberat titlul de proprietate nr. 35063/25.03.1997 eliberat de Comisia
judeteand pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, jud. Ilfov, transcris
sub nr. 2658/06.03.1998 de Judecatoria Buftea, jud. Ifov. Initial terenul a fost amplasat in
extravilanul localitatii fiind trecut ulterior in perimetrul intravilan in baza HCL nr.
74/27.10.2005.
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DUPLICAT

8-a cerut autentificarea prezentului inscris:

ACT ADITIONAL NR.1 LA
ACTUL DE PARTAJ VOLUNTAR
AUTENTIFICAT SUR NR. 1717 DIN 12.12.2029

Noi, persoanele fizice, suntem coproprietari asupra terenului cu destinatie
drum de servitute, situat in Bucuregti, Str. Drumul Valea Céilmaéatuiului nr, 27, sector

6, in suprafath de 789 mp, avind nr. cadastral 203194, inscris in cartea funciari nr.
203194 a localititii Bucuresti, sector 6,

Noi,

decidem incetarea stirii de indiviziune prin atribuirea
acestui teren in deplind prootietate domnulu

Pentru teren s-a obfinut extrasul de carte funciara pentru autentificare nr.
136975/ 12.12.2022 emis de O.C.P.I. Bucuresti — B.C.P.I Sector 6 st certificatul de atestare
fiscald nr. 386914 din 12.12.2022 emis de Consiliul Local Sector 6, Bucuresti-D.G.I.T.L; bunul
este evaluat conform grilei notariale in vigoare, la suma de 142.513 lei.

Noi, pirtile, precizim urmatoarele:

- din eroare am omis a trece acest teren in actul de partaj voluntar autentificat sub nr.
1717 din 12.12.2022 d_ _______

- evaluarea lui si sulta dato;;i_i“;;;:-e-—c;—a-;;t;ﬁnsi in actul de vartaj voluntar
autentificat sub nr. 1717 din 12.12.2022 de

- acest teren a fost dobandit conform anexei

Noi- ‘Birtﬂe. so]iciﬁm intahularaa drentnini da l\#nﬁ#‘n‘-n#nl exclusiv Pe numele

, m@ oblig sa respect
LUaLe areplurue Terflior INsSCrise 1n cartea tunciara, respectiv in favoarea imobilelor cu
numere cadastrale 208197 si 203192, proprietatea .

firmé al cdérei administrator si asociat sunt. Costurile legate de aceste operatiuni fiind
suportate de dobanditor,

in baza art. 101 din Legea nr. 36/1995 republicatd, prezentul act este titlu
executoriu.
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Redactat $i autentificat de Birou Individual Notarial Stefan Rosana-Olga, intr-un %
exemplar original care raméne in arhiva biroului notarial si 5 duplicate, din care unul r% - &
raméne in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru cartea funciara gi 3 exemplare au  ° .
fost eliberate partilor. 3

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1719

Data: 12.12.2022
In fata mea, STEFAN ROSANA-OLGA, notar public,

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a
activitatii notariale nr. 36/1995, republicati, cu modificirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Taxa reprezenténd inscriere drept de proprietate la QCPI in suma de 214 lei, cod 2.3.2, se va achita cu

OP.

Oncrariul a fost calculat la suma de 142,512 lei conform grilelor in vigoare, in sumi de 1.713 lei + 325,47
lei TVA se vor achita cu OP.

Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare de notar public, astéizi,

data autentificdrii actului, are aceeasi fortd Wiginalul si constituie titlu executoriu in
conditiile legii. ZtAAN;
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ANEXA

Teren cu destinatie drum de servitute, situat in Bucuregti, Str. Drumul Valea
Ciélmituiului nr. 27, sector 6, in suprafati de 789 mp, avind nr. cadastral 203194,
inscris in cartea funciard nr. 203194 a localititli Bucuresti, sector 6.

Mod de dobandire:

ac 72 JUMATAte] prin cumparare, in umpul casatorier cu , de la
Dumitrescu Antonio gi Dutnitrescu loana, in baza contractumu: ae vanzare cumparare
autentificat sub nr. 1099/02.09.2005 de Biroul Notarului = *~ ™ Lo ,._',____

pretul terenului fiind achitat integral conform contractulm din care rezulta §i céd
terenul poartd numérul postal 27, pe Drumul Valea Calmé.tmulm, sector 6, Bucuresti,
conform certificatului nr. 441839/2686/04.05.2005 emis de Primaria sector 6 Bucuresgti,
Directia Evidenta Imobiliara gi Cadastrala Serviciul Nomenclatura Urbana. Dreptul de
proprietate asupra terenului a fost intabulat in baza incheierii dispusd in dosarul nr.
19964 /05.09.2005 de O.C.P.1. Bucuresti, Sector 6. Ulterior, eu,

am
divortat, iar in urma partajului incheiat c1 mi-a revenit in deplina
proprietate cota parte de % (jumatate din teren), conform actului de partaj autentificat sub
nr. 4911/16.11.2020 de notar public iar dreptul meu de proprietate a

fost intabulat in baza incheierii dispusa in dosarul nr. 99423/20.11.2020 dispusé de O.C.P.I
Bucuresti — B.C.P.L. Sector 6.

Astfel cum rezultd din textul contractului de vénzare-cumpérare autentificat sub nr.
1099/02.09.2005 de Biroul o igee—— 3 —-——y la randul lor,

au dobandit dreptul de proprietate asupra
terenurilor prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii nr. 18/1991, conform
titlului de proprietate nr. 68614 /27.02,2004 eliberat de Comisia Judeteana pentru Stabi]irea
Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor, jud. Ilfov. Dreptul de proprietate asupra
terenului a fost intabulat in CF 42271 a localitatii Bucuresti, sector 6, conform incheierii nr.
5324 /05.05.2004 pronuntata de Judecéatoria sector 6 Bucuresti. Terenul a fost dezmembrat
dintr-un teren in suprafatad totald de 41.600 mp, conform actului de dezmembrare
autentificat sub nr. 864 /20.06.2005 de Biroul Notarulu ,
intabulat in CF 42271 a Ilocalitatii Bucuresti, sector 6 conform incheierii nr.
13899/21.06.2005 dispusa de OCPI Sector 6 Bucuregti.
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Catre:

Adresa:
Obiectiv: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE

Urgent | Pentru informare Pentru comentarii Rugam raspundeti Pentru comunicare

L] - L] L] -

Nr.AIF 51416 / 21.11.2024
AVIZ AMPLASAMENT

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la S.C. Apa-Canal lIfov S.A. (Apa lIfov sau
Operator in continuare) cu nr. 49133/ 6.11.2024, prin care solicitati emiterea avizului de amplasament
/ traseu in scopul: INITIEREA, ELABORAREA, AVIZAREA SI APROBAREA
DOCUMENTATIEI P.U.Z. IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE APROBAT
CONFORM ART. 32, ALIN. 1, LIT. C DIN LEGEA NR. 350/2001 PRIVIND OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+3E, COMERT SI SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI, la adresa din
JUD. ILFOV, ORAS BRAGADIRU, TARLA 14, PARCELA 76/4, NR. CAD. 109413, conform
Certificatului de Urbanism nr. 599 din data de 30.05.2024, emis de Primaria Orasului Bragadiru, va
comunicam urmatoarele:

> In zona amplasamentului dvs., respectiv TARLA 14, PARCELA 76/4, NR. CAD. 109413, din
Localitatea Bragadiru, Jud. llfov, S.C. Apa-Canal Ilfov S.A. nu detine in exploatare/administrare
retele functionale de alimentare cu apa si de canalizare.

» Mentionam faptul ca, in prezent, in zona de interes, respectiv TARLA 14, PARCELA 76/4, NR.
CAD. 109413, se executa lucrari la infrastructura de apa si canalizare in cadrul Programului
Operational Infrastructura Mare 2014-2020.

Prin urmare, lucrarile de constructie aferente obiectivului dvs. pot afecta sistemele publice de apa-
canalizare.

In aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele
precizari:

» Executantul lucrarii are obligatia sa intrerupa imediat lucrarile daca va intalni orice
conducte/instalatii de alimentare cu apa si/sau de canalizare sau daca va sesiza neconcordante
intre informatiile primite/planurile primite si situatia de la amplasament,

» Executantul lucrarii are obligatia sa anunte de indata reprezentantii Operatorului si sa solicite
prezenta acestora in teren, in situatia in care vor intalni/depista conducte sau instalatii de
alimentare cu apa si/sau de canalizare sau orice echipamente aferente sistemelor (camine de
vizitare, camine de bransament/racord, hidranti, vane etc.),

» In cazul depistarii unor conducte/ instalatii/ echipamente pe care Operatorul nu le are in evidenta,
se va reanaliza situatia de la amplasament si, daca situatia 0 va impune, se va emite un aviz in
forma rectificata, tinand cont de noile coordonate,

» Executantul si beneficiarul lucrarii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident produs in
timpul executiei lucrarilor,

» Executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala,

» Executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile tehnice in
vigoare si in scopul mentionat in certificatul de urbanism.

Precizari suplimentare:
Nerespectarea prevederilor din acest aviz determind, dupa caz, rdspunderea penald sau
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contraventionald a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul sid solicite recuperarea
prejudiciilor create, prin toate formele prevazute de lege. In cazul nerespectarii precizarilor care
conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula.

Avizul este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a
documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a
autorizatiei de construire pentru obiectivul mentionat in certificatul de urbanism.

Apa llfov are in gestiune exclusiv sistemul public de apa-canalizare pe raza de competenta a UAT-
urilor membre ADIA Ilfov si nu administreaza instalatiile private din interiorul condominiilor/
ansamblurilor rezidentiale/ drumurilor de servitute.

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilului la sistemul public de apa-
canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la retelele de alimentare cu
apa si de canalizare se poate face doar Tn baza prevederilor legale si ale avizului definitiv, eliberat de
operator, la cererea utilizatorului, pe baza proiectului de executie. Realizarea de bransamente fara
avizul definitiv al operatorului sau fara respectarea prevederilor legale si procedurale necesare
executiei bransamentului atrage raspunderea contraventionald, administrativa sau penala, dupa caz,
atat pentru utilizator, cat si pentru executantul lucrarii. Pentru conectarea la sistemul public, va
invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului definitiv de bransare/racordare. Informatii pe
www.acilfov.ro

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Cu deosebita consideratie,


http://www.acilfov.ro/
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+ §-a solicitat autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre stibsemncaitii-

suprafetei de 10.000 m.p. teren intravilan situat in tarlaua 14, parcela 76/4 si a
suprafetei de 1.000 m.p. teren intravilan, situat in tarlaua 17/1, parcela 82/2/45,
amplasate pe raza orasului Bragadiru, Jud. lifov, carora li s-au atribuit numerele
cadastrale 1124 si 1000, inscrise in CF nr. 7027 si CF nr. 2028 a loc. Bragadiru, jud.
lifov, prin incheiererile nr. 59539 si 59546 din data de 14.05.2007 a A.N.C.P.I. -
O.C.P.l llfov.

Terenul ce-l instrdinez I-am dobdndit prin mostenire de la mama mea,

I, decedatd la data de 05.02.2007, conform certificatului de
maostenitor nr. 26/27.02.2007, emis de . care il dobéndise
la rGndul ei prin mostenire de carvia i-a fost
reconstituit dreptul de proprietate in baoza Legii nr. 18/1991 republicatd si
eliberat Titlul de Proprietate nr. 35063/25.03.1997 de Comisia Judeteand lifov
pentru Stabilrea dreptului de Porprietate Asupra Terenurilor, tr. sub nr.
2658/05.03.1998 de Judecatoria buftea, Jud. lifov, acte intabulate in CF sus-
mentionatd.

Initial terenrurile de mai sus au fost amplasate in extravilanul localitatii fiind
trecute ulterior in perimetrul intravilan in baza HCL nr. 74/27.10.2005.

Pe proprie rGspundere declar cd terenurile ce le Tnstrdinez se afld in
circuitul civil, find Tn mod legal si continuu n proprietatea si posesia mea si a
autorilor mei, nu sunt grevate de sarcini sau servituti, conform exftraselor de
Carte Funciara nr. 80384 si nr. 80381 eliberate la data de 18.06.2007 de Oficiul
de Cadasiru si Publicitate Imobiliard llfov, garantdnd pe cumpdardatori de
radspunderea de orice evictiune, totald sau partiala, conf. disp. art. 1337 Cod
Civil, declarand in mod expres ca aceste terenuri nu au mai fost instrainate.

Taxele si impozitele aferente sunt achitate la zi, conform certificatului
fiscal nr. 881/11.06.2007, emis de Primaria com. Bragadiru, jud. llifov — Directia
de Impozite si Taxe Locale, pe viitor privind pe cumpdratori, care suportd si
taxele cu autentificarea actului.

Pretul va@nzdarii stabilit de comun acord la

cumpdardtori astfel: T T 7T 7T T data autentificarii conventiei

precontfractuale aut. sub nr. 402/27.02.2007 de BNP . suma de
¢ 1 data incheierii actului aditional la conventia precontractuala sus-

mentionata aut. sub nr. 798/26.04.2007 de BNP suma de

Procesat A.T. 1
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la data la data incheierii actului aditional la conventia
precontractuala si la actul aditional sus-mentionate aut sub nr. 1143/15.06.2007
de acesta servind si drept
chitanta descarcatoare pentru intregul pret.

Transmiterea proprietdtii, posesiei si folosintei are loc cu prezenta datd,
de cand se iInmdneazd cumpdratorilor si actele de proprietate sus-mentionate,
declarénd In mod expres cd sunt de acord cu intabularea in Cartea Funciard o
dreptului de proprietate al cumpdardtorilor asupra terenului.

Subsemnatii
prin prezentul contract am ¢
terenurile sus-mentionate, a caror siuarne junaica si TapTica cunoastem ca tind
cea aratatd de vanzdtor, fard a-l exonera de rdspunderea pentru orice
evictiune fotald sau partiald,
conditiile sus-mentionate.

Noi, partile contractante, pe proprie raspundere declardm c&@ avem
cunostintd de disp. art. 6 din Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 si art. 12 din
Legea nr. 87/1994, privind veridicitatea pretului .

Noi, ., cunoastem
prevederile Leg. 656/2002 - pentru prevenirea si sanctionarea spaldrii banilor, cu
modificlrile ulterioare si declardm c& nu ne incadrdm Tn aceste prevederi, banii
find obfinuti din venituri licite si cunoastem prevederile art. 30 Codul Familiei ce
reglementeazd comunitatea de bunuri a sofilor.

Impozitul pe tranzactie prevdzut de disporzitile art. 77' Cod Fiscal s-a
stabilit la pretul vanzarii care este superior valori prevazute in expertiza
imobiliard aflata in uzul birourilor notariale.

Intabularea dreptului de proprietate in Cartea Funciara se va face de
biroul notarial.

Cunoastem disp. art. 254 Cod Fiscal care prevad atét pentru vanzatori
cdat si pentru cumparator obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal
de la sediul imobilului si/sau de domiciliu in termen de 30 zile de la data
autentificarii acestui inscris.

La baza redactdrii actului au stat actul de proprietate si anexele sus-
mentionate.

Redactat, procesat si autentificat in sase exemplare de Biroul Notarial din
B-dul Aerogarii nr. 22, sector 1, Bucuresti.

Procesat A.T. 2
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TINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1182
data 20 luna iunie anul 2007

in baza art. 8, lit. b, din Legea nr. 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL TNSCRIS.

S-a incasat impozitul de din care axa A.N.C.P.l,
prin chitanta nr. 6815973/2007, emisd de acest birou notarial.
S-a perceput onorariul notarial de VA (19%), in total

, prin chitanta nr. 6815440/2007, emisd de acest birou.

Procesat A.T. 3
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 61047 / 320342097 din 08.11.2024 privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru - initiere, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in
baza avizului de oportunitate aprobat conform art. 32, alin. 1, lit.e din legea nr. 350/2001 privind obtinerea
autorizatiei de construire pentru ansamblu de locuinte colective S=P+3E, comert si servicii, amenajare
circulatii, utilitatii - loc. Bragadiru, str. -, nr. -, T. 14, P. 76/4, N.C 109413, judetul lifov in urma analizei
documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra, proiect nrU.082 elaborat
de Ama. Arh Urb Concept S.R.L completat cu datele solicitate si v comunicdm urméatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR").

Detalii privind reteaua de distributie existentd Tn zona de amplasament, care se afld Tn operarea societatii noastre,

se regasesc si In planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii Tn
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, Tn zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia Tn vigoare.

Conform Legii energiei electrice _si_a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, Tn
mod exceptional, este necesar cd pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sa intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respecté prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de siguranta
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ nu afecteaza structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si cdmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si
prizé anodica, bransament electric, prizd de pamant), In functie de situatia din teren.

fnurma analizérii documentatiei depuse se emite:

distrigazsud-retele.ro
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10.

11.

RETELE

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de d|str|but|e a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea Si mreglstrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www. distrigazsud-retele ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si Tnregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Recept,le Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://mwww.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediu! unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrérilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabel 1 “Distante de
siguranta ntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-méasurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalaii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementdrilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natur far3 aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand Tn vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizérii executérii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
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gaze naturale, printre care, s& se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de Urbanism nr. 599 din 30.05.2024 eliberat
de Primaria Orasului Bragadiru, jud. lifov.

\

Prezentul aviz este insotit de urmétoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:1000; Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer, Factura nr. 1905456483

e

IS 45001
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racvuwuia sisvdaia 1.

Cota T.V.A.19,00%

1IVI400409/V0. 1 1.L4VLS

Numar factura: 1905456483

Cod client: 600009782829

Detalii necesare platii Data factura:08.11.2024

Notificare: 000320342097
Adresa amplasament
Jud. IF Loc. BRAGADIRU
Str. T 14, P 76/4 , CAD. 109413 Nr. FN

Descriere serviciu

UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.

(fara T.V.A.) LEI LEI

1 2 3 4 5(3x4) [
Aviz principiu complex BUC 1,000 564,75 564,75 107,30

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare TvA

) e 564,75 107,30

Total
672,05

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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pUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
PLANSA 3 - REGLEMENTARI
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n Locuinte colective, comert si servicii ———  Limita edificabil CTIUNE A-A SC 1:100

Zona de protectie aferenta liniei electrice a¢
de medie tensiune existenta

Subzana pentru comert si servicii

A

Subzona mixta pentru locuire, Zoana de siguranta a caii ferate | (]

comert si servicii de interes general | IS

L

Subzona pentru locuire individuala cu )

regim de Inaltime mai mic de P+2E+M < Acces auto | -
! = s || 82
- . ! AN | | 2|y [ &3¢
Subzona pentru spatég verzi de prt];t?che =1 Drum propus spre modernizare cu ggh E |I i ~ £ 25
Sﬁg’fe"e comunicatie sau a retelefor t=—-1 caracter orientativ conf. PUG Brac b

Drum- circulatie carosabila
Zona protectie drum/
circulatie pietonala
ﬂ Subzona pentru cai de comunicatie feroviara

Linie electrica aeriana de medie tensiune existenta

Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar 1
reglementarile se aplica doar pe terenul ce face E
obiectul certificatului de urbanism nr. 599 din 30.05.2024.
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distan{a minima de la conducta
Er; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 15 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 2 1.5 15 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 1,5 1,5
Conducte de ap3a, cabluri de foria, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau cadminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 15
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine sublerane 05 0.5 1,0 1.5 1.0 1.0 1.0 1.5
7 | Linii de tramvai pana [a sina cea mai apropiata 05 05 0,5 15 1.2 1,2 1,2 15
8 | Caopaci 0,5 0,5 0.5 1,5 15 1,5 1.5 15
9 | Stalpi 0,5 0,5 0,5 0.5 05 0.5 0.5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 15 | 1.5 | 1.5%) | 29 2% 2%) 2*) 2%)
— in rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3.0 | 3,0*) | 3,0 | 55 | 5,5**) | 55) | 6.5*) | 5,5%)

*) De fa piciorul taluzului.
**} Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoara in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care fransporta fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statiile de distributie carburanti, statjile
de imbuteliere GPL efc. se stabilesc conform reglementarilor gi
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si ciile ferate
electrificate este de 20 m, mésurata in proiectie orizontald de la
sina cea mai apropiata la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din otel
supraterane i liniile electrice aeriene (LEA} de joasa, medie sau
nalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru eonstructia liniifor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 v, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004; ‘

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru prorectarea SI
executarea refelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia I,
aprobata prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 33. — Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate In zona de influenté a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale feratd
in stalii, triaje si incinte industriale se stabilegte cu acordul
definatorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibila respectarea distantelor
indicate in tabelw nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozilile 1—6, cu conditia ca pe portiunea in cauza sé se
prevadd urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelar in tub de protectie;

b) montarea rdsufiitorilor pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scApdri de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distantd, masurata Tn proiectie orizontala de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai mici de 0,5 m; se recomarda ca

distanta dintre conducte s fie mai mare decat 1,5 x (D, + D,),
“unde B, st Dy reprezinti diametrele extericare ale conductelor

respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai micé se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-méasurare a gazelor naturale se mésoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care ntreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de siguranta, in m, pentru statii de capacitate:
pana la 6000, 6000 ... 30000, peste 30000,
in m3/h fn m3/h n m3/h
Nr. Destinatia constructiilor invecinate
crt. ' Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari
P<2-105(2-105<P<6-105(P>6-105|P<2-105/2-105<P<6-105|P>6-105|P<6-105|P>6-105
P<2 2<P<6 P>6 P<2 2<P<b P>6 P<6 P>6
1. | Cladiri  industriale  si
depozite de malteriale
combustibile cu:
—grad de rezistentd la 7 10 12 11 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistenta la 7 10 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lll—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlaciu sau mic
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
2. | Instalatii industriale in aer 7 10 13 1 13 18 18 27
liber
3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administratve de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—lI
— grad de rezistentd la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1l—V
4. | Linii de cale ferata:
— curentd 20 20 20 20 20 20 25 30
— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. | Linii electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune
Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare- sicu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel

masurare sau masurare a gazelor naturale, de capacitale pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cl&dirii Tn cauza, cu conditia ca peretele cladirii s& fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depéseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

putin una din urméatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de nchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului Tn cazul in care, in
amonte, se Intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Ant. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5m.
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[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

INFORMATII UTILE

_m op) PRIVIND PREVENIREA
W o I
N AVARIILOR ASUPRA
OPRITI imediat lucrarile pe santier!
‘ ey RETELEI DE GAZE
@) NATURALE
NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scanteil ﬁl.
DISTRIGAZ SUD
s RETELE
OPRITI traficul E:oﬂ.q.m .mec_ unor pierderi de
gaze naturale Tn apropierea unei zone publice!
EVACUATI toate Ummwmmzm_m aflate in zona
respectiva!
) [DiSTRIGAZ SUD
Sy RETELE
NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de

gaze naturale avariate!

Adresa: Bulevardul Marasest, nr. 4-6, Corp B, sector 4, 040254, Bucuresti
J40/2728/2008, CU1 23308833, capital social 71.750.240 lei

www.distrigazsud-retele.ro

u/fn

APELATI 112 w_ 021/205 55 46



DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului act:

DECLARATIE

in suprafata de 10.000 mp, situat in Oras Bragadiru, Tarla 14, Parcela
76/4, Judet Ilfov, avand nr. cadastral 109413 (nr. cadastral vechi 1124),
intabulat in CF nr.109413 (CF vechi 7027) a localitatii Bragadiru, declar
pe proprie raspundere, cunoscand prevederile art. 292 Cod penal privind
falsul in declaratii, ca pe terenul descris mai sus nu exista edificata nicio
CONSEIUCHI @~ m = m e
Dau prezenta declaratie spre a servi organelor competente.-----=--=------
Redactat si procesat la
, cu sediul secundar 1n , i
intr-un singur exemplar in
original care ramane in arhiva biroului notarial si 3 duplicate, din care 1
exemplar pentru arhiva biroului notarial si 2 exemplare pentru parte.
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UNNPR Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania

UNIUNEA
NATIONALA

ANOTARILOR
PUBLICI DIN
ROMANIA

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1096
Anul 2024 luna aprilie ziua 05

In fata me:

notar public, la sediul biroului s-a
prezentat:

care dupa ce a citit actul, a declarat ca a inteles continutul,

ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 litb din Legea notarilor publici si a activitatii
notariale nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul+TVA in suma de 75,00 lei cu bon fiscal.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de

notar public, astazi data autentificarii actului si are aceasi forta probanta ca
originalul.
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: F.6
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMA NIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULLY Judletul ILFOV
Nr. 22344 din,, 2. 02, 2044
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr...2.77... din...20.02, L2 e s
fn scopul: initierea, elaborarea, avizarvea si aprobarea documentatiel PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de corsstruire pentru
ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii, utilitati
ales™ municipiul

gu " in judetul ..coee.nee, ILFOV i, oragtl aeeccencn VOLUNTARIL.....ccooveen..

sediul comuna
SATLL oo et SECtoril asunsninn cod POSLAL o e
strada .........BD. PIPERA............ nr. 200 AL BB SCevesvenes el....lo.... A sissin B 5 K A NS bt et
BORCROTE I B wcconvacnsisassssanmisniinsionsipntsss s Ao i bnebsormsrns BB 1y qmpsom ovessssomumsscevacss e g 5 SRR S e e
inregistratd Ja nr. 22344 din 22.04.2024.........ccooiemnieninnserinsesissnisisssnaeresss s sssasesossesessesesares s et seas et eeseseesee e

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful ..........ooee.... ILFOV i
municipiul

orasil  esvieiee BRAGADIRU .oovrnrins 880U oo SECLOTT] oo
comuna

cod postal ......... strada ... Tarla 14 Parcela 76/4............. nr........ 1 A Brunne o A e s
sau identificat prin >’ NR. CAD. 109413 (nr.cad.vechi 1124) oo
................................... NRLCF. 00413 ..ottt st enss s s s en s e s e os s e seeeee oo

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin hotiirarea
Consiliului Judejean/Local BRAGADIRU nr, 98/15.10.2005. oot RS SR o pmeo s .

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
republicatd, cu modificarile si completirile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat fn intravilanul orasului Bragadiru conform PUG reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu HCL nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 10.000,00 mp cu numdr cadastral 109413
(nr.cad.vechi 1124) intabulat in CF nr.109413 a localitatii Bragadiru impreuna cu suprafata de 1.000.00 m» avand numar
cadastral vechi 1000 ingeric in O'F neavizarie 7072 a lasalitasi ngadiru‘ este proprietatea d-lor

* ~onform Contract de vanzare-cumparare autentificat sub

nr.1182/20.06.2007 1a B » cu sediul in Bucuresti, Bd. Aerogarii nr.22, bl.3/5, sc.1,
parter, ap.3, sector 1. Asupra ar.cad.109413 este instituit dreptul de ipoteca pt. valoarea de 750.000 euro cu interdictie de
instrainare, grevare, dezmembrare si inchiriere, in favoarea Terenul descris mai sus este

amplasat in zona de protectie si siguranta a caii ferate aflata in exploatarea SNCF SA si zona de siguranta a retelei electrice
de medie tensiune existenta (20Kv) aflata in exploatarea SC Retele electrice Muntenia SA. Imobilul nu fi gureaza in lista
monumentelor isterice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.


User

User

User

User

User

User

User

User


DE AMPLASAMENT 5

Scora

M. codaslro

Guprafote

10000 mp

AMEXA NR, 10

Adreso i

dub oY

TARLAUA 14, PARCELA 76/a,

Uriloten Administrotiv Teritonizio (U

ORAS BRAGADIRU

PRNNIL

i
= & i
) o i x
- A DATE REFLRITOARE LA TEREN
LT T T oategorie de Supralate | T
porzelo | fologinto ) ! Wentiuai
1 A 10000 TUl " npimpre muit
*
Total 10000 E

. DATE REFERITOARL LA CONSTRUCTH
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ot {ppstingtiy | SvPrefote constiite
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refele
electrice

Nr. 25059389 din 25/10/2024

Catre

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 25059389 / 23/10/2024, pentru obiectivul

PUZ- ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT SI SERVICII, AMENAJARE

CIRCULATII, UTILITATI cu destinatia LOCUINTE COLECTIVE situat in judetul ILFOV,

municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector BRAGADIRU, Strada Jadului, nr. FN, bl. - ,et. - ,ap.
-, CF 109413, nr. cad. 109413.

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 25059389 / 25/10/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE. Conform Ordinului ANRE
nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice, se va pastra o distanta de 3,5 m (5 m stanga — dreapta fata de axul liniel) intre
conductorul extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima s cea mai apropiata parte a constructiei,
fara sa constituietraversare. SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE
LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE:
ORDINUL ANRE nr. 239/219, PE 106/2003, NTEO003/04/00, NTEOQ07/08/00, SR8591/97 Sl
LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012 ;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). ZonaMT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara .**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numa manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT IIfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de dtanatura .**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilgje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitala operatorul de distributie Retele Electrice Muntenia S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA O NuU
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiel de racordare |a reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 s Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de reteasi utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt s alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Muntenia S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 599 /
30/05/2024, r espectiv pana la data de 30/05/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT |lfov Vest.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanisi de
amplasament panala..........ccccoceeeiieecieeneesee e,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se vainscrie "Nu este cazul"

*** ge hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Aviz

To: From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: Pagini, inclusiv 3
Date: 12-02-2025 aceasta:
Referinta AF0482602/19373/1921

1

Referitor la cererea dvs. din data de 15-01-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT SI
SERVICIl, AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI in Bragadiru, jud.lifov, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PRATEI £~

-

Referinta: AF0482602/19373/......>° "~

Catre:

In atentia,

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFO482602/19373 din data 15-01-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea
INTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT SI SERVICII,
AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI, Conform Certificat de Urbanism nr.599 din 30.05.2024, lifov,

Bragadiru
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,

executia lucrarilor prolectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul F.O Orange Romania SA.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.
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PROTELCO

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL.

¢« REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 132887

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua 28

" Luna 03

F - Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare

PGt NaTioach PENTRU INFORMARE i
i

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:7027

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1124
Adresa: Loc. Bragadiru, Jud. lifov, T 14, P 76/4
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 109413 10.000 Teren neimprejmuit;
neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
83051/ 21/06/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1182, din 20/06/2007 emis de BNP;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
ac
1)
2]
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
1) R
2) .
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 7027)
132887 / 28/03/2024
Act Administrativ nr. 16658, din 26/03/2024 emis de PRIMARIA BRAGADIRU;
B3 |se noteaza schimbarea destinatiei terenului din extravilan in intravilan Al
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

137277 / 01/09/2008

Contract De Garantie Imobiliara nr. 2144, din 29/08/2008 emis de BNP;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:750000 EUR PLUS DOBANZI SI Al
C1 |COMISIOANE AFERENTE. CU INTERDICTIE DE INSTRAINARE, GREVARE,
DEZMEMBRARE SI INCHIRIERE, dobandit prin Conventie

1) VOLKSBANK ROMANIA SA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1


User

User


Carte Funciara Nr. 109413 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109413 10.000 neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
]
138087 *1 13242
133399 Y
115244
. 113053
138043 115245
1247464
138223
] 1346074
138127
C 124007
132999
109413 e
123217
3 3 1246938
137085
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 10.000 14 76/4 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 28.175
2 3 67.108
3 4 35.23
4 5 77.999
5 6 36.12
6 7 76.966
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 109413 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 32.342

8 1 63.308

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 300 RON, -Dovada plata card online nr.19433/28-03-2024 in suma de 300, pentru
serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, ant,

03-04-2024

Data eliberarii,

A 'mndétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 36748
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cornetu Ziua 31
" Luna 07
F - Anul 2025
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o%%%égrlgfygf

AP PENTRU INFORMARE 1
Carte Funciara Nr. 109413 Bragadiru H“NH"H”M

|

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:7027

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1124

Adresa: Jud. lIfov, UAT Bragadiru, Loc. Bragadiru, T 14, P 76/4

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 109413 10.000 Teren neimprejmuit;

neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

83051/ 21/06/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1182, din 20/06/2007 emis de BNP;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lactuala 1/2
1
2. .
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lactuala 1/2
1)
2)
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 7027)
132887 / 28/03/2024
Act Administrativ nr. 16658, din 26/03/2024 emis de PRIMARIA BRAGADIRU;
B3 |se noteaza schimbarea destinatiei terenului din extravilan in intravilan Al
C. Partea lll. SARCINI
nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
137277 / 01/09/2008
Contract De Garantie Imobiliara nr. 2144, din 29/08/2008 emis de BNP;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:750000 EURPLUS DOBANZI SI Al
C1 |COMISIOANE AFERENTE. CU INTERDICTIE DE INSTRAINARE, GREVARE,
DEZMEMBRARE SI INCHIRIERE, dobandit prin Conventie
1) VOLKSBANK ROMANIA SA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 109413 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109413 10.000 neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
8 . ; 132241
13808] 0] 131841 115242
133399
15244 131489
115245 13033
138043,
124144
138223
136076
136862
138127
. 124007
182999
109413 2
123217
5 126933
137035
143294
143295
143294
1)

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 10.000 14 76/4 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 28.175

2 3 67.108

3 4 35.23

4 5 77.999

5 6 36.12

6 7 76.966

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 109413 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 32.342
8 1 63.308
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
31/07/2025, 11:50

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Cod verificare

100165651239

|“|||““”|mm Incheiere Nr. 132887 / 28-03-2024

gy
"

ANCPIL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV

AGENTIA NATIONALA
DE. G ABAR TR

s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Dosarul nr. 132887 / 28-03-2024

INCHEIERE Nr. 132887

Asupra cererii introduse de : privind Actualizarea informatii
tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.16658/26-03-2024 emis de PRIMARIA BRAGADIRU;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 300 lei, cu

documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.19433/28-03-2024 in suma de 300

pentru serviciul avand codul 263
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 109413. inscris in cartea funciara 109413 UAT Bragadiru avand

- se noteaza schimbarea destinatiei terenului din extravilan in intravilan asupra A.1 sub B.3 din
cartea funciara 109413 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii,

03-04-2024

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare
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Incheiere Nr. 132887 / 28-03-2024

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare



ROMANIA

MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ILFOV

Nr. 15491/12.12.2024

CATRE

Ca raspuns la solicitarea dvs. cu Nr de inregistrare 15491/16.12.2024 de a va comunica
punctul de vedere al DSP Ilfov cu privire la INTOCMIRE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT SI SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII,
UTILITATI in Bragadiru, T14, P76/4, judet Ilfov, va transmitem ca obiectivul mai sus mentionat se
poate construi cu respectarea prevederilor Ord. MS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare.

nJ
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. TRANSILVANIA®

lBANCA 1 BT; TRANSILVANIA®

ACORD OBTINERE PLAN URBANISTIC ZONAL ' .
Sucursala Bucuresti Nord

Intrare: Nr: 3314309
Iesire: Data.05.09.2025

In atentia:

Referitor la Cererea nr. 3274017/02.09.2025, inaintata Bancii in vederea eliberarii de catre
aceasta a acordului cu privire la elaborarea unui Plan urbanistic zonal — Ansamblu de
Locuinte Colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii conform
Certificat de Urbanism 599/30.05.2024 eliberat de catre Primaria Orasului
Bragadiru, avand ca obiect imobilul situat in Jud. Ilfov, UAT Bragadiru, Loc. Bragadiru, T 14, P
76/4, constand in teren intravilan in suprafata de 10000 mp, identificat cu nr cadastral 109413,
intabulat in Cartea Funciara nr. 109413 Bragadiru (“Imobilul”), aflat in proprietatea garantilor

ipotecari.
Imobil ipotecat in favoarea Baneii in baza Contractului de ipoteca autentificat sub nr.
2144/29.08.2008 de “Contractul de ipoteca”), accesoriu

in garantarea Contractulu1 de credit nr. 0161355/29.08.2008 (“Contractul de credit”), toate
astfel cum au fost modificate si completate prin actele aditionale subsecvente.

BANCA TRANSILVANIA S.A. in calitate de succesoare in drepturile si obligatiile Volksbank
Romania S.A., ca urmare a fuziunii prin absorbtie inregistrata prin Certificatul de inregistrare
mentiuni nr 78851/14.12.2015 emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Cluj,
cu sediul social in Mun. Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 30-36, jud.Cluj, Nr. de ordine in
registrul comertului J1993004155124, Nr. de inregistrare in registrul institutiilor de credit RB-
PJR-12-019/18.02.1999, Cod unic de inregistrare 5022670 (denumitd in continuare “Banca”),
reprezentata prin Bumbu Irina in calitate de Director si prin Oana Voicu in calitate de Director
Adjunct Operatiuni,

Avand in vedere cererea de mai sus, va comunicim prin prezenta acordul cu privire
la obtinerea Planului urbanistic zonal, in urmatoarele conditii:

1. Mentinerea sarcinilor (dreptul de ipoteca si interdictiile aferente) constituite asupra
acestuia in favoarea Bancii, pana la rambursarea integrala a creditului acordat de Banca in temeiul
Contractului de credit nr. 0161355/29.08.2008.

2. Prezentarea catre Banca a Planului urbanistic zonal, in termen de 5 zile lucratoare dupa
obtinerea acestuia.

Prezenta adresa va fi folosita exclusiv in scopurile mentionate mai sus si nu va
constitui in nicio imprejurare acord pentru modificari asupra Imobilului (intabulari,
comasari, alipiri, dezlipiri, etc.).

La data la care oricare dintre conditiile de mai sus va fi incalcata, prezentul
acord nu va produce nici un efect.
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3T] TRANSILVANIA®

Prezentul acord este valabil go de zile de la data emiterii.

Cu stima,
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL (GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Dealul Spirii” BUCURESTI - ILFOV

NESECRET

Nr. 2500520 din 3A.12.2024
Exemplar ar. 1/2

Se transmite prin e-mail

Citre,

Urmare a adres¢i dumneavoastra, inregistratd la Inspectora]tul pentru Situatii de Urgenta ,,Dealul
Spirii” Bucuregti-Ilfov cu nr. M 14212 din 12. 12.2024, va precizam [faptul ca faza de proiect P.U.Z. pentru
construire ansamblu locuinte colective cu regim de indlfime S+P+3E, comert si Servicii, amenajare
circulatii si urilitafi, propus a fi realizat in Judetul Ilfov, orasul Bragadiru, tarla 14, parcela 76/4, nr. cad.
109413, nu face obiectul avizirii/autorizirii privind securitatea la incendiu sau protectia civila,
intrucdt nu se incadreazii in prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii i
amenajari care se Supun avizdarii §i/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv H.G.R. 862/2016 pentru aprobared
obligatorie realizarea addposturilor de protectie civila, precum §i a
comandd de protectie civild.

Dupé aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilele dum
constructii §i amenajiri care se supun avizarii si/sau autorizarii pr
civild, conform prevederilor HG.R. 571/2016 pentru aprobarea cq
care se supun avizarii §i/sau autorizdarii privind securitatea la inc
ulterioare, respectiv prevederilor H.G.R. nr. 862/2016 pentru aproba,
este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum §
de comandd de protectie civild, in vederea emiterii autorizatiei de con
Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor — repu
privind protecfia civild, ¢u modificarile si completarile ulterioare, av
civila.

categoriilor de constructii la care este
celor la care se amenajeazd puncte de

neavoastra fac parte din categoriile de
ivind securitatea la incendiu/protectia
tegoriilor de constructii si amenajari
endiu, cu modificarile si completarile
rea categoriilor de constructii la care
i a celor la care se amenajeazd puncte
struire, veti solicita, potrivit art. 30 din
blicatdi si art. 20 din Legea 481/2004
izul de securitate la incendiu/protectie

Pentru imobilele care fac parte din categoriile de constructii care se supun avizirii din punct de
vedere al securitatii la incendiu/protectiei civile, la faza D.T.A.C. aveli obligatia si depuneti la Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenth ,.Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov documentatia necesara pentru obtinerea avizului

de securitate la incendiu, conform prevederilor O.M.A.L. nr. /8
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu
Prezenta adres:i lsi pierde valabilitatea in situatia in care s

0/2022 pentru aprobarea Normelor
$i protectie civila.
-au modificat conditiile care au stat

itate lg incendiu/protectie civili.

la baza eliberirii acesteia si nu constituie aviz/autorizatie de secur
A

S
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti

Nr. ex. redactate

Ex. nr
INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 7158028/18.12.2024
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, insotitdi de documentatia tehnicd, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru obiectivul: ,,/ntocmire P.U.Z— Construire ansamblu
de locuinte colective S+P+3E, comer si servicii, amenajare circulatii, utilitati ”, pentru
teren situat in judet Ilfov, Oras Bragadiru, T. 14, P. 76/4, identificat prin Nr. Cad. 1094139
(nr. Cad. Vechi 1124), conform Certificatului de Urbanism nr. 599 din 30.05.2024, vi
comunicam avizul, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si Planul Urbanistic General al
localitatii;

- la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita aviz in conformitate cu
legislatia in vigoare, unde se va reanaliza amenajarea accesului si semnalizarea rutierd
propusd a fi amplasata in zona obiectivului;

- acest aviz prealabil nu da dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care ii sunt necesare pentru realizarea obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren, rispunde proiectantul
lucrarii;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a_achitat taxa de 100 lei, dovada se face cu
tranzactia din 11.12.2024.



User

User

User


PUZ puan URBANISTIC L o1
PLANSA 6 - PLAR 2 STTUATIE EXEMPLIFICATIV

SECTIUNE B-B SC 1:100

PorcmlnC 10E-13

do~ate puncie
Gp Contls

Stalp iluminat stradel

conf. Acord fpavarabﬂgr 3l|1 IEBIBI 07.2024
Limita de proprietate q emis de Primaria Orasulul Bragadiru
prop [ | E%zm de retentie cu separator de
Limita teren care a generat PUZ ldrocarburi pentru colectarea apelor

pluviale de pe partile carosabile

ZONA REZIDENTIALA

de apartamentc
propuse cu
5 suprafata pana in 100mp

T TOTAL
GENERAL

Constructii

LOCURI DE
PARCARE

Slalp lluminat stradal

aupr

AFERRNTE
LoCUINT ELOR
PROPUSE

AFER

Spatii verzi b oo

ENTE
~OMERCIAL

169 LOCURI

Trotuar PARCARE

2 locuri

Stalp lluminat stradal

1.

nr. 856 din 27 nelembrie 2002- A - art. 5.3.1. slort e ’ + i
1 s‘:"’inuf 17,1078 din 16 decompue aege | o, NP 24/ "’”’,e vor asigura L

Subzona pentru cai de comunicatie feroviara V2 respecta legea nr. 101 din 1 iufie 2020 ort.13.1.3: P7" <27 a :

D ch l Ty
Locurile de parcare au fost calc = il General de UrbanisT !
calculate conform Regulamentulu! Ge:
g cwHGR egul J, Partea I,
- Saiesatll NR- 525/1996 republicaty, in Monitony] Oficie! 3l ROT47 100 300

nt electrict per reincarcare
Linie electrica aeriana de 20kV. Pompe Dragomirest; ::1"' Pentrua permite instalarey ;,',':::":,. terioara a punctelor de
conf. aviz nr. 25059389 din 25.10.2024 eMis de Vehicule electrice, ocuri 12 SUDSOF <&
Retele Electrice Muntenia S.A. 169 locuri de parcare din care: 79 |ocuri 12 50 90 ' i
Sunt prevazute 8 locuri de parcare pentru persoane cu ety

ctiv lar reglementarile se aplicy.

ter of
\inta: Plansa are carac n 30.05.2024

o url

1. Parcari aferent i
. ) e |

2SI ;onen ge comert é)ic;;é?\t”ecl
: Bazin de retent;j

de hidrocarbyr RSacuseps

3. Loc de joaca

2
(%)
500 |
T L A S 1800 ‘
e |
4 Acces auto SECTIUNE A-A SC 1:100



User

User


ZONAL
PLANSA 7 - PLAN BE SITypc o £XEMPLI

126933

137035

— b 1
— anism

e ntulul General de U

Locurile de parcare au fost calculate conform Reguiamentult/

L 1.00 300
Roméniel, Partea ; )
U H.GR. NR. 525/1996 republicats, in Monjtorul Oficial ",’t ;.3_,. siart. 5.11.1., +_.—. +
- bil nr. 856 din 27 noiembrie 2002- Anexa Nr. § - parcaje-
Carosabi

v |
TUNE A-A SC 1:100
< Acces auto m,.,SEc(;:r]; favorabil o nluglsz aoﬂ7‘ '5014
de P ra Orasulul Bra
LEGENDA i emis de Prima 2
n

LIMITE i [ Bazin de retentie cu separator de E £

i ietate ] ¢ C i para’ &

Limita de propr e idrocarburi pentru colectarea' apelor 2f ‘ =

0 g =

Limita teren care a generat P Pluviale de pe partile carosabi T TOTAL £ . ! 5

R TZONA REZIDENTIALA ZoNACOMRREAS GENERAL. = ", 1 a

LOCuR | N Popusc oy | -2 Jocurl de BT LOCURS r;\. %\ - | 3

Mn‘z"" suprafnta pana in 100mp .\Vzlrr’mdh,n,,mn a PARCARE 2 " !
S eimaBle : - |
Constructii — . | :
tocunraion | amatomon | SN COMERC Sl | 1l
Shcee — CURI =g 3 ﬁ | N4 ‘ e (Eg
[ ] spotivers 5 ] s HE : =il
DE. 139 locuri 28 locurn - {
@ PARCARE \
Trotuar

£ |

14/2022. 800
Ordinul nr.1078 din 16 decembrie 2009, np 132 '19:‘,';',:,:4 care se w;o "‘Z""‘ ‘
" Se va respecta legea nr. 101 din 1 iutie 2020 art.13.1-> tru fiecare s
i de comunicatie feroviara instalarea tubulaturil incastrate pentry cao/uri f""":‘ffo;’:,", punctelor de reincarcare |
- Subzona pentru ca oo : parcare, pentru a permite instalarea intyop ctap® U! SUbSOl 42t <2s |
ica aeriana de 20KV q%mZDOZ“ e’%?snagestl pentru vehicule electrice. a sol, 90 locuri la SASIS |
E e e e 25059389 din Reii 169 locuri de parcare din care: 79 locurl persoane cu handicap.’_—« | \
cont. 3 nia S.A. Sunt te 81 entru . J /0T OOy reglementarile se apli
rice Muntel unt prevazute 8 locuri de arcare P orientativ,/pr AV
petele Elect 2 Nota: Plansa ,.a,r_e._c.ﬁ.rla::e.r.rhanlsm e 599 din #0:05.2024. \
1. Parcari aferente locuintelor
a Si zonei de comert sj servicii
2. Bazin de retentie Cu separator
ﬁ"s de hidrocarburi P 2

3. Loc de joaca


User

User


w (&)
~ ~
o] Co
w [Te]
(o4 o
o o
00Z1cg 00Z12%
Jw QUUUL = L uIp DlpjIANg
_’ dw 0000l = Innjiqowl b DIOINSDW DID}O) DIODIANS
0Geles 0sziee
D01
dw) |os pj *1}SU0d
tunRusN B_?_Mmcow pioyoadng | PHRPUNS3A | pogy
HLONYISNOD V1 JNVOLIMI4IY 3Lva '8
00001 DYoL
pnwlosdwisu — |1 00001 v l
unnuap (dw) pjuIso|o) | pjeoupd
A pjppadng ap auobsypy | uN R4S G05TZE
N3Y3L V71 34v0LI4343Y FLva v
X S g g
w w w
3 2 8
0sglze 0s¢lee
oovliece 00rize
L
osvize V1474
/ («—>)
00Size 0051¢¢
a w w
~ ~ ~
[fe] oo o0
— [Te) 0
o (8)] o
=] (@] o
NAIAvOvHg Svd0
(L¥N) DIDLIOIIS] ADISIUILLPY DSYD}UN D4DIOUNY DAYIDY “IN
AOATI dne g
] . w 00001 civ60l
v/9L V1308vd ‘¥l VNVIdvL 0
ininjiqowt osaupy D}oINSDW D}D40IANG jO4}SDPDI AN

]!

AN VXINY

000L:1 DP4DIS

INTNNEONW! VvV JAVLINMEA IS INIFWVSYIdAY 30 NV1d




Edy
Ataşament fişier
Bragadiru_T14_P76_4_IE109413_USN&GMN.dxf

User


I
; Erzr
4@";7,
OCSM-CM-AFER
/\ SR EN ISO 9001:2015
E__—__\ f=_ Certificat SMC Nr. 301
\ V/E SR EN 1SO 14001:2015
U Certificat SMM Nr. 114

COD F4

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
Nr.R.2/24 /605 /19.12.2024

DOCUMENT DE AVIZARE
N\ T"'—’ ’{;f/’

Denumirea obiectivului: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) -in Ve ered construirii
unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E,comert si servicii,
amenajare circulatii,utilitati.

Beneficiar:
Elaborator: .
Faza de avizare: Documentatie pentru aviz CFR (Doc. Unchiasu Stefan Nicolae si
adresa nr.Th.3/474/2024 a Serviciului Cadastru si Exproprieri).
PREZENTARE GENERALA

a aviz PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)- in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte colective S+P+3E,comert si servicii,amenajare circulatii,utilitati .
Terenul supus analizei este situat in judetul Ilfov, orasul Bragadiru, tarla 14, parcela
76/4, nr. cadastral 109413, pe partea dreapta, a liniei c.f. Jilava-Chiajna fir II , de la
km.62+483 la km. 62+626 la distante cuprinse intre 16m si 79 m fata de axul liniei c.f.
Limita de proprietate CFR este la distante cuprinse intre 10m si 11 m fata de axul liniei
c.f., conform materializarii de catre Serviciul Cadastru si Exproprieri pe planul de situatie
anexat la documentatie.
MENTIUNI
1.In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.83/2016 de
modificare si completare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.12/1998,
privind transportul pe cdile ferate roméne si reorganizarea SNCFR,aprobata prin legea
nr.89/1999, sunt instituite zonele de siguranta,respectiv de protectie a infrastructurii
feroviare , pentru care exista conditionari de utilizare si de construire,fiind interzise o serie
de activitdti conform art.29 din ordonanta sus mentionata.

Zonele de siguranta respectiv protectie a infrastructurii feroviare publice,in cazul unor
lucrari de utilitate publica,pot face obiectul exproprierilor publice, in cazul in care
terenurile aflate In zona caii ferate sunt proprietate privata.

2. In aceasta zona pot fi executate lucrdri, potrivit reglementarilor emise de M.T. sl
se interzice o serie de activitati sau amplasamente conform art.31 din Ordonanta. In zona
de protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

- depozitarea de materiale care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.
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- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbeni, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

- efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren,
surpdri sau afectarea stabilititii solului.

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonel de protectie, precum si a conditiilor de desfasurare normali a traficului feroviar.

- amplasarea de constructii sau efectuarea oricaror lucridri care prin natura lor ar afecta
stabilitatea solului sau modifica echilibrul freatic, afecteaza terasamentul liniilor ferate,
afecteaza linia de cale ferata si circulatia feroviara.

Se va tine seama de imaginea prezentatd catre zona caii ferate (realizarea unei minime
amenajari peisagistice).

3. Se vor respecta prevederile din Hotarirea Guvernului Romaniei nr. 525 din 27
iunie 1996 (M.Of. nr.149/iulie1996), prin care s-a aprobat Regulamentul General de
Urbanism, republicatd, care la art.20, impune conditii de amplasare a constructiilor si
instalatiilor, precum si interdictii pentru o serie de activitati si amplasamente in vecinatatea
caii ferate.

4. La faza urmatoare de proiectare, pentru constructiile care se vor realiza pe zona
luatd in studiu si care vor fi amplasate in zona de siguranta si de protectie a infrastructurii
feroviare, beneficiarul va solicita avizul CFR al Sucursalei Regionalei de Cai Ferate
Bucuresti in baza unei documentatii elaborata in conformitate cu prevederile OMTIC
nr.2031/2020 si a Dispozitiei Directorului General al CNCF,,CFR’’SA nr.253/2022.

5. Se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR . Se interzice incilcarea (ocuparea)
terenului din zona cadastrala CFR.

6.Dezvoltatorul/beneficiarul are obligatia de a monta panouri fonoabsorbante, proiectate

in functie de sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in
vigoare, dupa elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea
autoritatilor de mediu .

7. CNCF,,CFR’’ SA nu recomandi amplasarea de constructii in zona de siguranta si
de protectie a cdii ferate ( fasie de 20 m si 100 m la stdnga si dreapta c.f.). Prin specificul
activitatii, calea feratd poate afecta amplasamentul prin emisii fonice si vibratii produse de
circulatia trenurilor, motiv pentru care ,,CFR’> SA nu-si asuma raspunderea pe toata durata
de existenta a constructiilor, pentru eventualele degradari ale constructiilor, determinate de
vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica,etc.

8. Conform Legii 62/2018, proprietarii sau detindtorii de terenuri sunt obligati sa
desfagsoare lucrdri de prevenire, combatere si distrugere a ambroziei, “pentru evitarea
instalarii si raspandirii vegetatiei adventive invazive si eliminarea ei in cazul prezentei pe
terenurile intravilane sau extravilane”.

9. Constructorul si beneficiarul sunt direct raspunzatori de nerespectarea cerintelor

impuse prin acest aviz.

10. Prezentul aviz CFR nu tine loc de aviz pentru amplasarea constructiilor.

11.Pagubele inregistrate la CNCF ,,CFR” SA ca urmare a consecintelor unor eventuale

disfunctionalitati sau avarii produse de benficiar in zonele de siguranta sau protectie a
infrastructurii feroviare publice, vor fi suportate de beneficiarul lucrarii.




12.Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de urbanism care
insoteste documentatia.
Prezentul aviz 1si pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat si obtind un nou
aviz, daca;
- Certificatul de urbanism care insoteste documentatia a expirat si nu a fost obtinuta
Autorizatia de Construire emisa conform legii .
- Beneficiarul a adus modificari constructiilor fatd de documentatia care a facut
obiectul avizului si care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.
13. Prezentul acord de principiu inlocuieste avizul de specialitate CFR emis de
CNCF,,CFR’’SA Directia Dezvoltare Proiecte Feroviare — Serviciul Emitere Avize CFR
14. Prezentul aviz este valabil impreuna cu planul de situatie/amplasament
vizat de Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastru al Sucursalei Regionala de Cai Ferate
Bucuresti si procesul verbal nr.3888 /10.12.2024.
Tinind seama de cele de mai sus, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei
Regionale de Cai Ferate Bucuresti intrunit in data de 19 decembrie 2024 a eliberat

AVIZ CFR: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E,comert si
servicii, amenajare circulatii,utilitati.
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SRCF BUCURESTI
SECTIA L1 BUCURESTI
Nr. 3888 /10.12.2024
PROCES VERBAL
incheiat azi, 10.12.2024 in comisic mixia, formata dir
(Sucursala

reunita cu ocazia analizarii documentatiei depuse de Unchiasu
Stefan Nicolae referitoare la “PUZ ~ Construire ansamblu de locuinte colective S+P+3E,
comert si servicii, amenajare circulatii, utilitati” in Jud. lifov. Oras Bragadiru, Tarla 14,
Parcela 76/4.

Comisia s-a deplasat pe teren si a constatat urmatoarele:

Lucrarea se va executa pe partea dreapta fir 11 Jilava —~ Chiajna in sensul de crestere al
km, intre statiile Varteju - Bucuresti Vest si consta in elaboare documentatie PUZ privind
obtinerea autorizatiei de construire pentru ansamblu de locuinte colective S+P+3E. comert si
servicii, amenajare circulatii, utilitati.

Limita teren — Intre km. 62+483 la distanta de 16,00m din ax CF fir Il si km. 62+626 la
distanta de 79,00m din ax CF fir 1I. Punctul cel mai apropiat se afla la km. 62+483 la distanta
de 16,00m din ax CF fir 11,

Linia 301Eb Jilava - Chiajna este dubla, neelectrificata, apariine domeniului public,
interoperabila.

Punct de vedere Sectia L1

- Fara obiectii. Viitoarca lucrare nu afecicaza infrastructura/suprastructra, gabaritul de
libera trecere.

Punct de vedere Sectia CT2:

- Pe partea dreapta a firului 11 intre Statiile Varteju - Bucuresti Vest, se afla amiplasat
cablu de alimentare si dependenta la o distanta de ~10-14m din ax CF fir I1.

- Executantul va solicita pichetarea cablurilor proprietate CT2 si va aviza Sectia CT2
Bucuresti cu 5 zile inainte de inceperea lucrarilor. Daca in urma pichetarii se constata ca,
lucrarea se intersecteaza cablurile proprictate CT2, cablurile vor fi relocate pe un alt
ampla%ament in baza unui proiect inlocmit de catre o firma autorimta AFER pe che Ituiala

Punu du vedere Sucursala Teleconun‘ucatu:

- Pe partea dreapta a firului 11 intre Statiile Varteju ~ Bucuresti Vest, se afla amiplasat
cablu interurban 19x4x1.2 la o distanta de ~15m din ax CF fir II.

- Avand in vedere ca lucrarile sunt efectuate in zona retelelor de telecomunicatii CFR,
fapt ce implica riscuri privind afectarea acestora, este necesara o solicitare scrisa adresata
Sucursalei Regionale de Telecomunicatii Bucuresti pentru pichetarea acestora contra cost.

- Executantul lucrarii va aviza TTR Bucuresti cu 5 zile inainte de inceperea lucrarii.
Daca dupa pichetare se constata ca lucrarea se intersecteazi cu cablu de telecomunicatii acesta
va fi relocat de catre personalul TTR pe cheltuiala beneficiarului. Persoana de contact,
Costache Daniel (Sef zona), telefon 0729.045.874

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 4-exemplare. toate originale.
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR §1 INFRASTRUCTURII

DIRECTIA AUTORIZATII DE CONSTRUIRE, REGLEMENTARI TEHNICE $I MEDIU
SERVICIUL AUTORIZATII DE CONSTRUIRE $I AVIZE

Nr. 3988/
Data: 10.02.2025

Catre:

Ref: solicitare aviz Ministerul Transporturilor si Infrastructurii inregistrata cu nr.
3988/05.02.2025 pentru documentatia privind executia lucrarii "P.U.Z. -~ construire
ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii,

utilitati”

Urmare adresei dvs., prin care solicitati avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii (M.T.l.) aferent obiectivului de investitii mai sus mentionat, va aducem la

cunostinta urmatoarele:

in conformitate cu prevederile O.M.T.I.C. nr. 2031/2020, publicat pe site-ul M.T.I.,
sectiunea ”Interes public - Avize terti”, M.T.I. emite avize pentru terti in baza avizelor de
specialitate emise in prealabil de Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere
- S.A., Compania Nationala de Cai Ferate "CFR" - S.A., "METROREX" - S.A. sau de structurile
din subordinea acestora, dupa caz, pentru documentatii tehnice, documentatiile tehnico-
economice §i documentatiile de urbanism ale tertilor, ale caror amplasamente sunt situate:

a) in zona infrastructurii de transport rutiere de interes national si in zona infrastructurii
de transport feroviar pentru lucrari hidrotehnice (regularizari ale cursurilor raurilor, lacuri de
acumulare, indiguiri si canale de irigatii), precum si orice lucrari sau exploatari de material
pietros din cursurile de apa care ar afecta regimul de scurgere a apelor pe sub poduri existente
sau ar necesita constructii de poduri noi;

b) in zona infrastructurii feroviare publice, pentru constructii de importanta
exceptionald sau deosebita, conform prevederilor legale nationale;

c) in zona infrastructurii de metrou;

d) in zona a cel putin doud infrastructuri diferite de transport, in cazul suprapunerii

zonelor de protectie.

in urma analizarii documentatiei transmise pe e-mail va comunicam ca, potrivit
ordinului mentionat, pentru obiectivul de investitii in cauza, avizul Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii este emis de catre Compania Nationala de Cai Ferate "CFR" -
S.A. sau structurile regionale ale acesteia.

Cu stima,
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DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului act:

PROCURA SPECIALA

Subsemnatul

, pentru ca in numele meu si pentru mine, impreuna sau separat,
sa se prezmte si sa ma repr ezinte cu puteri depline la Primaria Orasului Bragadiru - Judetul Ilfov, in
relatia cu Enel Energie Muntenia SA, Agentia Nationald pentru Protectia Medlulul, Agentia
Nationald de Imbunatatiri Funciare (ANIF), Agentia Nationald Apele Romane, Societatea Nationala
de Transport de Gaze Naturale Transgaz S.A. - Transgaz, Compania Metrorex, etc, in vederea
depunerii documentatiei necesare obtinerii certificatului de urbanism si a avizelor (Enel Energie
Muntenia SA - ENEL, Agentia Nationald pentru Protectia Mediului - APM Ilfov, Agentia Nationala
de Imbunatatiri Funciare - ANIF, Agentia Nationald Apele Romane - AN Apele Romane, etc)
necesare avizarii si aprobarii documentatiei de urbanism PUZ avand ca obiectiv construire ansamblu
locuinte colective si dotari aferente pe terenul intravilan arabil in suprafata de 10.000 mp,
coproprietatea mea, situat in Oras Bragadiru, Tarla 14, Parcela 76/4, Judet Ilfov, avand nr.
cadastral 109413 (nr. cadastral vechi 1124), intabulat in CF nr.109413 (CF vechi 7027) a
localitatii Bragadiru. mmmemen

In vederea executarii prezentului mandat, mandatarii mei ma vor reprezenta impreund sau
separat cu puteri depline in relatia cu Enel Energie Muntenia SA, Agentia Nationala pentru Protectia
Mediului, Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare (ANIF), Agentia Nationala Apele Romane,
Societatea Nationala de Transport de Gaze Naturale Transgaz S.A. - Transgaz, Compania Metrorex,
ete, vor face orice fel de cereri, declaratii, vor indeplini formalitatile legale pentru obtinerea
certificatului de urbanism si a avizelor mentionate mai sus, platind taxele aferente, vor efectua
operatiunile de mai sus, precum si orice operatiuni care, desi nu sunt stipulate in prezenta procura,
sunt necesare si utile pentru aducerea la indeplinire a prezentului mandat, semnand in numele meu
si pentru mine, impreuna sau separat, oriunde va fi necesar, semnatura acestora fiindu-mi opozabila.

Totodata, mandatarii mei ma vor reprezenta impreuna sau separat, cu puteri depline, in relatia
cu Consiliul Judetean Ilfov, Enel Energie Muntenia SA, Agentia Natioanla pentru Protectia Mediului
Ilfov si toate organele abilitate in Vederea obtinerii certificatului de urbanism si a avizelor necesare
avizarii si aprobarii documentatiei de urbanism PUZ mtocmlta pentru terenul mai sus mentionat.---

Mandatul cuprinde si alte operatiuni care nii-sunt mentionate in mod expres, dar care au
legatura cu executarea mandatulul, conform art. 2016 Cod Civil.

Mandatul cste gratuit, netransmisibil, se da pe termen de 3 ani si poate fi revocat prin act
autentic. --- -

Prezentul mandat este gratuit si valabil pana la indeplinire. e

Redactat si procesat la Societatea Profesionala Notariala Zamfir si Asociatii, cu sediul
secundar in Com. Dragomiresti-Vale, Sat. Dragomiresti Deal, str. Republicii nr. 47A, Judet Ilfov,
de secretar Marcu Adina, intr-un singur exemplar in original pentru arhiva biroului notarial si 3
duplicate, din care 1 exemplar pentru arhiva biroului notarial si 2 exemplare pentru parte.
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Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania

UNNPR

UNIUNEA
NATIONALA

-
PUBLICI DIN
ROMANIA

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1097
Anul 2024 luna aprilie ziua 05

In temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul+TV A in suma de 150,00 lei, cu bon fiscal.

S-a incasat taxa RNNPR in suma de 5,95 lei, cu bon fiscal.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de notar public, astazi
data autentificarii actului si are aceasi forta probanta ca orig.uaiu.

NOTAR PUBLIC.
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AGENTIAINATIONACA DER |
IMBUNATATIR FI.INCIARE

: cem(: 1

slslem de munogemem
certificat

150127001

Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depusd de dumneavoastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de Tmbunatatiri Funciare Ilfov, cu nr. 281/29.05.2025, prin care solicitati PUZ -
»Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art. 32, alin 1, lit. c, din legea nr. 350/2001 privind obtinerea autorizatiei de
construire pentru ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare
circulatii, utilitati”, pe terenul identificat cu nr. cadastral 109413, tarla 14, parcela 76/4, in
suprafata de 10000 mp, conform certificatului de urbanism nr. 599/30.05.2024, situat in
intravilanul orasului Bragadiru, judetul Ilfov, identificat prin planuri anexa, se constata urmatoarele:

a) terenul luat in studiu, in suprafata de 10000 mp din cadrul proiectului PUZ - ,Initierea,
elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat
conform art. 32, alin 1, lit. c, din legea nr. 350/2001 privind obtinerea autorizatiei de
construire pentru ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare
circulatii, utilitati”, situat in intravilanul orasului Bragadiru, judetul Ilfov, pe care urmeaza a se
executa lucrarile mentionate mai sus, constituie capacitate de desecare gravitationala si capacitate
de irigatii in amenajarea complexa Bragadiru Jilava, plot 1, cod 397, aflata in administrarea ANIF
Filiala Teritoriala de imbunatatiri Funciare Ilfov, nu se afla in administrarea 0.U.A.I.;

b) prin scoaterea din circuitul agricol a suprafetei de 10000 mp se schimba categoria de
folosinta a terenului si reduce capacitatea de irigatii cu suprafata de 10000 mp;

c) se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona respectiva
conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul tehnic
ANIF.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea PUZ - ,Initierea, elaborarea,
avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art.
32, alin 1, lit. ¢, din legea nr. 350/2001 privind obf{inerea autorizatiei de construire pentru
ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii, utilitati”, cu

indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Tn conformitate cu prevederile Legi 133/2012, art. IV care modifica articolul 23 alineatul
3 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, terenurile destinate
construirii, evidentiate in intravilan, se scot definitiv din circuitul agricol prin autorizatie de
construire;
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2. Dupa aprobarea PUZ - ,Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ
in baza avizului de oportunitate aprobat conform art. 32, alin 1, lit. ¢, din legea nr. 350/2001
privind obtinerea autorizatiei de construire pentru ansamblu de locuinte colective S+P+3E,
comertf si servicii, amenajare circulatii, utilitati”, din intravilanul orasului Bragadiru, judetul Ilfov,
beneficiarii vor reveni cu o noua documentatie, in vederea emiterii Acordului tehnic ANIF necesar
obtinerii autorizatiei de construire si stabilirii zonelor de protectie, a altor conditii specifice
lucrarilor de imbunatatiri funciare; documentatia va contine expres si hotararea de aprobare a PUZ,
avizata de organismele judetene abilitate;

3. La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la
proiectarea si executia lucrarilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004 - republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare - Legea imbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991 -
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; Ordinul 227/2006 - privind amplasarea si
dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare.

Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in
zona de protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare - nu este cazul.

4. Apele uzate menajere vot fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate in
reteaua de canalizare din zona a orasului Bragadiru, in momentul extinderii.

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane, de unde se scurg
liber la suprafata terenului, prin rigole. Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a
parcarilor, sunt dirijate prin rigole, intr-un separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de
retentie, urmand a fi folosite la udarea spatiilor verzi din cadrul terenului.

5. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona;

Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si
amplasamentele prezentate in memoriul general, proiectant, SC AMA ARH. URB CONCEPT SRL,
orice modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea
solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

wDocument care confine date cu caracter personal ce intrd sub protectia Regulamentului (UE) 679/2016!”

Nr. 31126/31.07.2024

ACORD FAVORABIL
Ca urmarea a cererii dumneavoastra inregistrata la Registratura Generald a UAT Bragadiru
cu nr. 31126/10.06.2024 in vederea emiterii acordului favorabil cu privire la accesul catre un
drum de utilitate publica pentru documentatia de urbanism cu denumirea “ INTOCMIRE
PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT SI SERVICII,
AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI”, situat in oras Bragadiru, T14,P76/4, NR. CAD. 109413,
Judet Ilfov, obiectiv prevazut prin certificatul de urbanism nr.599 din 30.05.2024, vi aducem la
cunostin{a cé terenul studiat se invecineaza pe latura de N-E cu strada Jadului, strada Safirului si
drumul de exploatare DE 76/2 iar pe latura de S-V drumul de exploatare DE 77/2.
Drumurile de utilitate publica, de mai sus, au doua benzi de circulatie si latimea tramei
stradale de 8 m.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

Aprobat,

Ca urmare a cererii inregistrata la Primaria Orasului Bragaairu, ysagiurgiov, cenr. 51125

din data de 10.06.2024, de catre 1
1

Urbanist-diplomat atestat Registrul Urbanistilor din Romaénia,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Pentru inifierea si elaborarea Planului Urbanistic Zonal “P.U.Z - ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE S+P+3E, COMERT $I SERVICII, AMENAJARE, CIRCULATII *, pe terenurile
situate n Judetul lIfov, Orasul Bragadiru, T 14, P76/4, identificat cu numarul cadastral 109413, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat de studiu prin P.U.Z. :

Conform anexei la prezentul Aviz, teritoriul de studiu este delimitat:
NORD — proprietare privata;

SUD — proprietate privata;

VEST —-DE 77/2;

EST —DE76/2, strada Jadului.

Piesele desenate, parti componente ale documentatiei P.U.Z., vor fi realizate pe suport
topografic actualizat, vizat de O.C.P.I. ILFOV si vor cuprinde:

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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a) incadrarea In localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile P.U.G.),

stabilita dupa caz, prin avizul de oportunitate;
b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea

disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului
de spafii publice, regimului juridic, echiparii tehnico-edilitare (scara recomandati este 1:500 sau
1:1000, fiind aleasa in raport cu teritoriul studiat);

¢) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitara pentru zona
ce face obiectul P.U.Z. (la aceeasi scard cu planga analizei situatiei existente);

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

¢) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scari cu plansa situatiei existente
sau la scara redusa.

Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate in format A2, A3
sau A4, care insofesc partile scrise si care au rol de sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea
pot ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare
pentru dezvoltarea zonei studiate.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

2.1.Reglementari urbanistice existente :
Conform P.U.G Bragadiru, Judetul Ilfov, aprobat cu HCL nr.98/2015, terenul se incadreaza in

U.T.R. Zona M1 - subzona mixta pentru locuire, comert, sevicii de interes general cu regim de
inaltime pana la P+2E+M; POTmax (locuinte, constructii comerciale, servicii)=30%;
CUTmax.(locuinte, constructii comerciale, servicii)=1,2 ACD/mp teren;
Utilizari admise-M1:
- Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere;
- Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale;
- Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
- Servicii sociale, colective si personale;
- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;
- Spatii sociale si medicale;
- Comert cu amanuntul;
- Unitati de cazare cu mai putin de 20 de locuri;
- Parcaje la sol sau multietajate;
- Spatii verzi amenajate;
- Spatii libere pietonale;
- Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de inaltime pani la P+2E+M;
- Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberare cu regim de
indltime pana la P+2E+M;
- Anexe gospodaresti ale locuintelor care nu creazd disconfort pentru vecinititi (garaj,
magazie, etc.) in suprafatd totald construitd desfisuratdi de maxim?75 mp/unitate

locativa;
- Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare,

gradinite).

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



2.2. Reglementiri urbanistice propuse :
U.T.R. M — subzone mixta destinata locuintelor colective, comert si servicii;
Constructii cu regim de Tnaltime S+P+3E care vor atinge un Hmax de 14,00m - inéltimea maxima

la cornisé;
POT maxim = 36 %; CUT maxim = 1.44 mp ADC/mp teren.

2.3. Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existentd din zona studiata,
avand In vedere regimul de construire existent — alinierea constructiilor, indltimea constructiilor,
procentul de ocupare al terenurilor, circulatii auto si pietonale existente.

2.4. Alinierea constructiilor, retragerile laterale si posterioare propuse fati de limitele de
proprietate ale proprietatilor invecinate, vor fi astfel cuantificate, incat si asigure vecinilor un
confort urban 1n raport cu insorirea imobilelor, traficul generat si poluarea.

2.5. Propunerea echipérii edilitare pentru edificabilele propuse prin documentatia de
urbanism — P.U.Z.:

Va avea la bazd un studiu de fundamentare, prin care se vor realiza analize si propuneri de
solufionare a problemelor de echipare tehnico-edilitara, existent si propus, rezultatele acestuia
avand drept scop sustinerea propunerilor de reglementare urbanistica.

2.6. Propunerea circulatiilor auto si petonale aferente P.U.Z. :

Accesul din reteaua publicd de circulatie, cat si circulatia carosabild/pietonald din interiorul
parcelei care face obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z., se va fundamenta in baza unui studiu
de circulatiilor, lucrare de specialitate, prin care se va realiza analize si propuneri de solutionare a
problemelor de circulatiilor existente si propuse, rezultatele acestuia avand drept scop sustinerea
propunerilor de reglementare urbanistica.

Elaboratorul documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism are obligatia de a
corela toate concluziile studiilor de fundamentare si de a genera o conceptie unitari de

amenajare a teritoriului si dezvoltare durabila.

3. Indicatori urbanistici popusi prin PUZ

MAXIM:
POT maxim =36 % ;
CUT maxim = 1.44 mp ADC/mp teren;
Hmax. =14 m
Regim inaltime=S+P+3E- Hmax. la cornisa = 14,00 m;
Spatii verzi — conform reglementérilor impuse de AVIZUL DE MEDIU

MINIM: conform reglementarilor aprobate prin PUG (POTmax (locuinte, constructii comerciale,

servicii)=30%;CUTmax.(locuinte, constructii comerciale, servicii)=1,2 ACD/mp teren

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
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In vederea asigurarii conditiilor, beneficiarul va suporta costurile necesare executarii

urmatoarelor lucrari:
realizarea cailor de acces (carosabile);
realizarea retelelor edilitare prin racordarea la retelele edilitare publice existente in zona, in baza

avizelor de racordare;

amenajarea/reamenajarea spatiilor verzi si a locului de joaca;

toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare si racordate la sistemele de telecomunicatii publice.
Parcarea autoturismelor in incinta ansamblului va respecta prevederile R.L.U. — P.U.G. Orasul

Bragadiru.

5. Capacitatile de transport admise:
Se vor mentiona in Avizele/studiile de circulatie .

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale necesare avizarii si
propunerii de aprobare P.U.Z.:
Studiu de fundamentare de circulatie impreund cu Avizul Inspectoratului de Politie Rutiera Ilfov,
Studiu de fundamentare de echipare tehnic-edilitard impreund cu Avizele emise de detindtorii de
retele edilitare din zona de studiu : gaze, electricitate, telefonie, apa-canal; Aviz Agentia pentru
Protectia Mediului a Judetului Ilfov, CNCF CFR SA, Ministerul Transporturilor, Studiu
Geotehnic verificat AF, Aviz C.J.1..

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului :
Informarea si consultarea publicului se face obligatoriu in urmatoarele etape din cadrul procesului
de elaborare a documentatiei de urbanism, conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

¢) etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune

procedurii de transparentd decizionala.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 599/30.05.2024, emis de Primaria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade . ... .. ... ..

Soseaua Alexandriei Nr. 249
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU

Primaria Orasului Bragadiru, Ilfov

el 43,10 702

Raport preliminar privind informarea publicului conform
Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste

totala de 10.000 mp; cu numerele cadastrale 109413 pentru obiectiv PLANUL URBANISTIC
ZONAL “ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E, COMERT SI SERVICII ,
AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI” —PROIECT NR.U.082/2024 :

Documentatia depusa cuprinde:

1. cererenr. 31122 din 10.06.2024;
Intentia de elaborare — anunt public din 10.06.2024;
Certificatul de urbanism nr.599 din 30.05.2024 + anexe;
Contract de Vanzare-Cumparare nrl182/20.06.2007+anexe
Memoriu justificativ;
Plansa incadrare in PUG Bragadiru sc 1:15 000;
Reglementari urbanistice sc 1:1 000,

Plan de situatie exemplificat sc 1:1 000;

© PN A LN

CD (documente in format digital).

Mentiondm cd@ documentatia a fost afisatd pe teren si la avizierul Primériei Orasului
Bragadiru, din data de 20.08.2024 pentru o perioada de 25 zile.

In data de 24.09.2024, ora 10,00 a avut loc dezbaterea publica, cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei P.U.Z., la care nu a fost prezent nici un reprezentant al societatii

civile.

Contestatiile primite, cu privire la intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z., au fost
trimise catre investitor si pentru care s-a transmis raspunsul catre Primaria orasului Bragadiru,
inregistrat cu nr.59777/21.10.2024, fiind pus la dispozitia cetatenilor prin afisare pe site-ul
acesteia.Ulterior, nu s-au inregistrat alte contestatii cu privire la solutia propusa prin planul

urbanistic zonal (P.U.Z.).
Deoarece contestatiile au avut aceleasi solicitari anexam un exemplar al acestora, precum si

raspunsul proiectantului.

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016. Page I of 2
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU

Priméria Orasului Bragadiru, Ilfov

Reiteram faptul ca, in conf cu art. 12 din ord. 2701/2011, ,,Raportul consultirii, insotit,
de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul autorititii publice locale, se
prezinta consiliului judetean / consiliului local / Consiliul General al Municipiului Bucursti
spre insusire sau respingere. In vederea fundamentarii tehnice a deciziei, autoritatile
administratiei locale pot solicita opinia unor experti atestati sau asociatii profesionale din

domeniu.

Eliberam prezenta spre a-i servi la Consiliul Judetean Ilfov.

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016. Page 2 of 2
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU

Priméaria Orasului Bragadiru, Ilfov

Nr./z(Zﬁ% ~din 08.07.2025

Raport preliminar privind informarea publicului conform
Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta

10 000,00mp pentru obiectiv PLANUL URBANISTIC ZONAL “INTOCMIRE P.U.Z. —
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT S$I SERVICII,
AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI” — proiect nr.U.082 din mai 2024 :

Documentatia depusa cuprinde:

PIESE SCRISE:
1. Cerere nr. 33661 din 04.06.2025;
Anunt public;
Documentatie fotografica;
Aviz de oportunitate 59315/21.10.2024;
C.I. Unchiasu Stefan- Nicolae;
Procura speciala 1097 din 05.aprilie.2024;
C.I. proiectant;
C.U. nr. 599 din 30.05.2024;
9. C.V.C.nr. 1182 din 20 iunie 2007;
10. Inchiere nr. 132887;
11. Studiu topografic;
12. Memoriu general;
PIESE DESENATE (2 ex.):
1. Incadrare in PUG;
2. Reglementari urbanistice;
3. Plan de situatie exemplificativ;
SUPORT DIGITAL: documentatia urbanistica in format digital (CD)
Mentiondm cd proiectul a fost supus consultirii populatiei incepand cu data de

20N O o o B

18.06.2025 pentru o perioada de 21 zile prin afisarea reglemetarilor urbanistice in zona in care

se face obiectul studiului urbanistic prin postarea pe site-ul Primariei Comunicate - Orasul

Bragadiru si totodata prin publicarea la avizierul Primariei orasului Bragadiru conform proces

verbal de afisare nr.36655 din 18.06.2025.

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016. Page 1 of 2
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
Priméria Orasului Bragadiru, Ilfov

In data de 08.07.2025, ora 11,00 a fost organizata consultarea publicd/dezbatera publica
cu privire la elaborarea si avizarea documentatiei de urbanism supusa consultirii.

Precizam, faptul cd la aceasta etapd n-au fost prezenti nicio persoana din partea
societatii civile conform procesul verbal nr. 40809 din 08.07.2025.

Eliberam prezenta spre a-i servi la Consiliul Judetean Ilfov.

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016. Page 2 of 2
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Nr. 1.9.3 data: 10.03.2025

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta: Af-Rezistenta si stabilitate teren fundare si masive de pamant a proiectului:
Studiu Geotehnic privind ,,Conditii de fundare Ansamblu locuinte colective S+P+3E” oras Bragadiru, T14, P76/4, judet

lifov.

Faza: ce face obiectul contractului:

1. Date de identificare

- proiectant general:
- proiectant de specialitate: SC CONTEH EXPERT SRL

- beneficiar:
- amplasameu. suuct oy, uras pragaairy, |14, F/o/4.

- data prezentarii proiectului pentru verificare: 09.03.2025

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei
Locuinte S+P+3E proiectate pe “teren mediu”

Studiul Geotehnic are la baza:

- recunoastere amplasament;

- 1 foraj de 7,5 m adancime;

- determinari de laborator;

- date din literatura tehnica de specialitate.

3. Documentele ce se prezinta la verificare
Studiul Geotehnic alcatuit din:

- Raport Geotehnic 16 pag;

- Fisa foraj 1 fisa;

- Centralizator Laborator 1 pag;
13 diagr.

- Diagrame loborator

4. Concluzii asupra verificarii proiectului
Accepiat ia veiiticare Al


User

User

User


 MINISTERIN NEFUAL PRSI 5 s N e ———



User


@ CECONITrEREl EYX2EmRA T KUE

J40/4302/2000

STUDIU GEOTEHNIC

privind

o

mgmm » - (.:";:‘:'g“'. \Q{, .
»Conditiile de fundare pentru obiectivul — Afisahibiu 186winte colective cu
regim de inaltime S+P+3E, s

T 14, P 76/4,

1. INTRODUGERE

1.1. Prezentui studiu geotehnic s-a intocmit ia cererea beneficiaruiui:

, toti cu domiciliul in si are ca
obiect stabilirea conditiilor de fundare pentru obiectivul ,Ansamblu locuinte colective cu
regim de inaltime S+P+3E, situat in orasul Bragadiru, T 14, P 76/4.

1.2. Amplasamentul studiat, care face obiectul prezentului studiu, pe care se va
executa obiectivul este figurat pe planul de situatie (vezi plansa nr.1, sc 1:500 — Plan de
situatie atasat prezentului studiu). Conform anexei 2 Hotararea Guvernului nr. 766/1997 cu
modificarile si completarile ulterioare, obiectivul se incadreaza in categoria de importanta "C"
(normala) si conform Normativul P100-1/2013 in clasa IV-a de importanta. Clasa de
importanta se va stabili prin proiect.

1.3. In baza informatiei geotehnice existente despre zona amplasamentului si conform
prevederilor ,Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ
NP074-2022", amaplasamentul cercetat se incadreaza conform Anexei A in categoria
geotehnica 1. Cercetarea actuala, dimensionata conform exigentelor cercetarilor geotehnice
1, s-a bazat pe executarea unui foraj geotehnic notat F1, cu adancimea de 7,50 m, de Ia
nivelul terenului natural; si care are ca obiect identificarea litologiei in anjplasamentul studiat.

e T
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1.4. Studiul geotehnic a fost intocmit in conformitate cu urmatoarele normative si

standarde:

8

599/30.05.2024.

NP 074/2022: ,Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructi’:

NP 122/2010: “Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale
parametrilor geotehnici"

NP 112/2014: “Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata”

SR EN 1997-1:2004 "Eurocod 7. Proiectarea geotehnica. Partea 1. Reguli generale.
Anexa nationala"

SR EN 1997-2:2004 "Eurocod 7. Proiectarea geotehnica. Partea 2. Investigarea si
incercarea terenuiui. Anexa nationaia”

C249-92: * Metodologie de determinare a caracteristicilor dinamice ale terenurilor de
fundare la solicitari seismice”.

P100-1/2013, “Cod de proiectare seismica — Partea 1 — Prevederi de proiectare
pentru cladiri”;

STAS 1242/3-87, “Teren de fundare. Cercetari prin sondaje deschise executate in
pamanturi’;

STAS 1242/4-85, “Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje execuate in
pamanturi’;

SR EN iSO 14688-1/2018 “Cercetari si incercari geotehnice. identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 1. Identificare si descriere.”:

SR EN ISO 14688-2/2018 “Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare”:

SR EN ISO 22475-1/2021 “Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare si
masurari referitoare la apa subterana. Partea 1: Principii tehnice pentru prelevarea
esantioanelor de pamant, roca si apa subterana”:

STAS 6054-77 “Teren de fundare. Adancimea maxima de inghet. Zonarea teritoriului
Romaniei’;

CR 1-1-4/2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”:
CR 1-1-3/2012 “Coduiui de Proiectare Evaiuarea actiunii zapezii asupra
constructiilor”;

STAS 11100/1-93 “Zonarea seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei”.

1.5. Suprafata terenului din amplasament este relativ plana, cotele fiind cuprinse intre

6,00 — 87,00 m NMN si in prezent terenul nu este grevat de constructii, conform CU
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2. DATE GEOMORFOLOGICE Si GEOLOGICE
2.1. Consideratii geomorfologice
In zona amplasamentului studiat se pot distinge urmatoarele unitati morfologice:

Campia Cotrocenilor, Campu Gavanu-Burdea.

Reteaua hidrografica ce asigura drenajul subteran in zona este constituita de raul
Ciorogaria la sud si raul Dambovita ia nord.

Din punct de vedere genetic, zona amplasamentului studiat este rezultatul unei triple
actiuni: lacustra, eoliana si fluviala.

Din punct de vedere geologic, toate aceste depozite sunt relativ recente, apartinand
Cuaternarului, si se atribuie Holocenului superior si inferior ce se incheie cu depozite
precumpanitor Psamitice, uneori cu intercaiatii de maiuri ia partea superioara a acumuiariior
de lunca si care sunt constituite in baza luncii din prafuri argiloase-nisipoase si nisipuri cu
pietrisuri si bolovanisuri.

Un caracter particular al acestei zone il ofera cursurile de apa care si-au parasit
vechile albi si care pot da unele indicatii in ceea ce priveste evolutia retelei hidrografice in
Holocen.

Dambovita principalul rau din regiune, are o albie majora bine dezvoltata, prezinta
numeroase meandre si este lipsita de terase majore.
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Fig. 1
2.2. Consideratii geologice

Din punct de vedere geologic, zona studiata face parte din marea unitate structurala
cunoscuta sub numele de Platforma Moesica. Formatiuniie care iau parte la alcatuirea
geologica a acestei unitati apartin Paleozoicului, Mezozoicului si Neozoicului, depuse peste
un fundament cutat, constituit probabil din sisturi verzi. Dintre aceste formatiuni, prezinta
interes, din punct de vedere geotehnic si hidrogeologic pentru obiectivul studiat, depozitele

cuaternare (pleistocene si holocene), ce au grosimi cuprinse intre 70 si 350 m.




Holocenul inferior (gh1) — este reprezentat prin depozite ieossoide apartinand interfiuviului
Arges-Dambovita si al terasei inferioare cu o grosime de 3-10m si prin pietrisurile terasei
joase, a caror grosime variaza intre 5 si 8m.

Holcenul superior (gh2) in zona amplasamentului este reprezentat prin depozite
loesseide care acopera terasa joasa a vailor din regiune cu caracter nisipos argilos si
prezinta grosimi cuprinse intre 2—6m.

Aluviunile grosiere ale luncilor sunt alcatuite din nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri
constituite din elemente de cristalin din Carpatii meridionali (cuartite,gnaise, micasisturi) si cu
totul exceptional, in pietrisurile luncii Cilnistei, se intilnesc si elemente balcanice (calcare).
Grosimea aluviunilor luncii variaza intre 2 si8 m .

Peste aluviunile grosiere ale luncii se asterne un strat prafos—argilos—nisipos, de culoare

cenusiu — roscata, uneori cu caracter leossoid, avand o grosime de 7—-10m.
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3. INFORMATII HIDROGEOLOGICE
Din punct de vedere hidrogeologic, perimetrul cercetat este situat in cadrul marii

unitati structuraie cunoscute sub denumirea de Depresiunea Valaha, depresiune in care se
intalnesc structuri hidrogeologice distincte: acvifere de adancime, de medie adancime si

freatice.
P Acviferele de adancime sunt localizate in stratele de Fratesti. Stratele de Fratesti

cantoneaza cel mai dezvoltat acvifer de tip granular cunoscut in tara si reprezinta o resursa

de apa subterana intens valorificata in zona municipiului Bucuresti si in zonele adiacente




pentru acoperirea cerinteior de apa potabila si industriaia.

In stratele de Fratesti apele subterane au o directie generala de curgere WNW - ESE.
Transmisivitatile medii ale complexelor sunt cuprinse intre 2+102 m?/zi.

Calitativ, apa cantonata in acviferul de Fratesti poate fi caracterizata ca apa

bicarbonatata-sodica, cu mineralizatie scazuta.
P Acvifele de medie adancime se afla cantonate in “nisipuriie de Mostistea” si

“‘complexul marnos”.
“Nisipurile de Mostistea” se dispun peste depozitele lacustre ale complexului

marnos si sunt constituite exclusiv din nisipuri (cu foarte rare intercalatii argiloase), avand
grosimide 1 +25 m.

Formatiunea este puternic inundata, cantonand un acvifer sub presiune, cu nivel
ascensional, stabilizat la adancimi relativ reduse de 8 + 15 m fata de suprafata solului,
prezentand un coeficient de permeabilitate k=10+20 m/zi.

Curgerea apei subterane se realizeaza pe o directie generala WNW-ESE, cu o panta

de 2,06 m/km.
P Acviferul freatic este cantonat in pietrisurile de Colentina, acestea fiind

constituite din punct de vedere litologic din pietrisuri marunte si medii (¢ = 3 + 50 mm) si
nisipuri medii brun-galbui.

Orizontul pietrisurilor de Colentina nu reprezinta un strat net delimitat si omogen, in
scuccesiunea acestuia existand intercalati permeabile se comunica hidrodinamic.
Predomina pietrisul care este omogen amestecat cu nisipul, a carei pondere scade de sus in
jos. In zona mediana pot aparea lentile de argila cu grosimi de circa 0,5 m sau de nisip fin, in

masa de pietris.

se intr-un acvifer cu nivel liber, in care curgerea se realizeaza pe o directie WNW-ESE.

Pentru perimetrul cercetat poate prezenta o anumita importanta acviferul freatic,

cantonat in pietrisurile de Colentina.

Hidrogeologia

Seara 1:400,000




4. INFORMATII METEOCLIMATERICE

Din punct de vedere climatic, perimertrul studiat are urmatoarele caracteristici:

* Temperaturi maxime absolute:
- Filaret +41,1° C
- Baneasa +40,0°C
* Temperaturi minime absolute :
- Filaret -30,0° C
- Baneasa -32,2°C
*  Temperaturi medie anuala a arerului :

- pozitive 20 + 23° C (cu temperature zilnice ce pot fi atinse de 35 + 41 ° C)
-negative - 2,7 + -0.2 ° C ( valori zilnice de -10 + -20 ° C)

femperatura aerului (°C )
Medlile anuale Seara 1:750.000 Mediile si maximele
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Fig. 4
* Prima zi de inghet apartine perioadei anuale  3- 5 Noiembrie
* Ultima zi de inghet apartine perioadei anuale 1-16 Aprilie
* Numarul de zile cu strat de zapada 46 + 54 zile/an

» Media cantitatilor anuale a precipitatiilor atmosferice :
- in zona orasului Bucuresti — 590 mm;
- in zona exterioara orasului Bucuresti - 648 mm

 Cantitatea maxima absoluta de precipitatii in 24 de ore:
- in zona orasuiui Bucuresti depasind 100mm
- in zona exterioara orasului Bucuresti 139mm

Precipitatii atmosferice {mm)
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* Directiile, frecventa si vitezeie medii aie vantuiui sunt:
= Est:v=330m/s; f=20%
= Nord-Est: v =3,5m/s; f =22,4%
* Sud -Vest: v=22m/s; f=14,8%
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Fig. 6
5. Din punct de vedere ai incarcariior date de zapada, conform Reglementarii tehnice

CR-1-1-3-2012 "Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”,
completata prin ordinul MDRAP nr. 2414/200513, amplasamentul are o valoare
caracteristica a incarcarii din zapada pe sol (sk) de 2.0 kN/m2.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol, sk, corespunde unui interval mediu
de recurenta IMR de 50 ani, sau echivalent, unei probabilitati de depasire intr-un an de 2%
(sau probabilitatii de nedepasire intr-un an de 98%)

Zonarea  valorilor
caracteristice  ale
= incarearil din )20
zipada pe sol, 2.5

g KN/m2, pentry alti-
S b : |

J

’
{

6. Din punct de vedere al incarcarilor date de vant, conform Reglementarii tehnice
CR-1-1-4-2012 "Cod de proiectare. Evaluarea actiunii véntului asupra constructiilor,
completata prin ordinul MDRAP nr. 2413/200513, valoarea de referinta a presiunii

dinamice a vantului (qgs), mediata pe 10 minute si avand interval mediu de recurenta (IMR)

de 50 ani este, pentru amplasamentul studiat, de 0,6 kPa
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7. Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet este de 0,80 - 0,90 m in

zona amplasamentului proiectat.
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Fig. 9
8. Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat se incadreaza in zonarea

seismica, in izolinia "71”, grade MSK conform SR11 100/1-93.

9. Din punct de vedere al normativului "Cod de proiectare seismica — partea 1, P100-
1/2013", intensitatea pentru proiectare a hazardului seismic este descrisa de valoarea de
varf a acceleratiei terenului, ag (acceleratia terenului pentru proiectare) determinata pentru
intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR) de 100 ani. In cazul zonei in, acceleratia ag
are valoarea de 0.30 g, iar perioada de control (colt) recomandata pentru proiectare este de

Tc=16s
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10. CONSIDERATII GEOTEHNICE

10.1. Cercetarea terenului de fundare din amplasamentul studiat a constat din
recunoasterea prealabila a zonei, executia a unui foraj geotehnic si analiza documentatiilor
specifice: studiile geotehnice si hidrogeologice din zona amplasamentului.

10.2. Forajul geotehnic si rezultatele analizelor de laborator au pus in evidenta
urmatoarea stratificatie a terenului in adancime (vezi fisa forajului F1):

Forajul F1 — a atins adancimea de 7,50 m si a traversat urmatoarele tipuri de

pamanturi, pe intervale de adancime:

- 0,00 +0,30m = Pamant vegetal cafeniu brun;

- 0,30 +2,40m = Argiila prafoasa, cafenie, piastic vartoasa;

- 2,40 +4,70m = Argila prafoasa, galbui-cafenie cu calcar diseminar
si rare concretiuni, plastic vartoasa;

- 4,70+7,50m = Praf argilos, galbui -cafeniu, cu calcar degradat,
oxizi de fier si concretiuni calcaroase, plastic
vartos;

10.3. Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat pana ia adancimea de 7,50 m, din
informatiile zonei se cunoaste ca apa subterana se intercepteaza la cca. 8,20 m si are
urmatoarele caracteristici: agresivitate ,slab carbonica” asupra betoanelor (conform SR
13510/2006) si ,simtitor coroziva” la metal dupa criteriul M{indlein.

10.4. Din forajul geotehnic s-au prelevat probe tulburate si netulburate in conformitate
cu SR EN 22475-1/2021: “Cercetari si incercari geotehnice. Preievari si masurari
piezometrice. Partea 1: Principii de executie” (pe intreaga adancime a forajului, la intervale
din 2 m in 2 m si la fiecare schimbare de strat) si STAS 1242/4-85: , Teren de fundare.

10.5. Caracteristicile fizico-mecanice ale acestor pamanturi au fost stabilite prin
determinari de laborator efectuate pe probe caracteristice, recoitate din foraje, tuiburate si
netulburate si sunt prezentate in fisa unitara a forajului F1.

Determinarea valorilor geotehnice de proiectare, care intervin in calculul terenului de
fundare la starea limita de deformatii (SLD), prin interpretarea corelata a rezultatelor de
laborator actuale cu valorile obtinute in studiile zonale anterioare, diferentiat pe tipuri de
strate si intervale de adancimi.

Rezultatele complete sunt prezentate in anexe, iar tabelul de mai jos prezinta datele

centralizate.
Tabelul 1 — parametrii geotehnici

Parametru Simboi Ui valoare Ciasificare
Densitate o kN/m?3 20,20 -
Densitate uscata Pd KN/m?® 17,00 -
Umiditate w % 18,60 -
Porozitate n % 38,60 -
Indicele porilor e - 0,59 W EXp




[ Grad de saturatie Sr ~ 0,80 Saturat
| Indice de plasticitate Ip % 27,3 Plasticitate mare
| Indice de consistenta le - 0,88 Plastic vartoase
L Modul el "/3’23" kPa | 12145 | compresibilitate medie
| Tasare specifica £200 % 31 -
F Coeficiz—:"glt;‘fke* avigo- 1/KPa diEhnes ) T
| compresibilitate 300
Unghi de frecare interioara Pous grade 9° - ’
Coeziune | cw | kPa 41,7 - ]
Coeficientul de permeabilitate | k| cm/sec | 10® l - |

Pamanturile coezive
e Din punct de vedere granulometric, pamanturiie coezive ce alcatuiesc terenui de

fundare, se incadreaza in grupa argilelor si argilelor prafoase - nisipoase;

* Dupa indicele de plasticitate (Ip), terenul de fundare se incadreaza in grupa
pamanturilor cu plasticitate mare (Ip=20-34 %);

e Dupa indicele de consistenta (Ic), se incadreaza in categoria pamanturilor plastic
vartoase (Ic = 0,74 - 0,94);

¢ Dupa gradul de umiditate (Sr), probele analizate se incadreaza in categoria foarte
umed (Sr = 0,80 - 0,89;

e Dupa compresibilitate, se incadreaza in grupa pamanturilor cu compresibilitate medie
(M200-3000 10.000 - 20000 kPa).
Compiexul nisipurilor si pietrisurilor
Greutatea volumica = 20,0 kN/m3

Y
Modulul de deformatie edometrica M20o300. = 25000 kPa
Unghiul de frecare interioara ) = 30°
Coeziunea c = 0,00 kPa
Coeficientul de deformatie laterala (Poisson) v = 0,27
Coeficientul de frecare pe talpa n = 0,45
Coeficientul de permeabilitate k = 5x102% cm/sec

11. CONCLUZII S| RECOMANDARI
In baza cercetarii geotehnice efectuate se pot formula urmatoarele concluzii si

recomandari.

11.1. Amplasamentul studiat pe care urmeaza a se executa si proiecta obiectivul sus
mentionate este situat in orasul Bragadiru, T 14, P 76/4.

11.2. Tinand seama de conditiile relevate, de starea sj proprietatile fizico-mecanice
ale terenului de fundare si de caracteristicile constructive ale obiectivului, se recomanda
solutia de fundare directa prin radier generai, pe stratui de argila prafoasa, cafenie, plastic

vartoasa, /a o adancime de -2,40 +-2,50 m.




In situatia in care natura incarcarilor si restrictiiie de deformatie impun o aita soiutie,
se va adopta solutia de fundare indirecta prin intermediul elementelor fisate.

Stabilirea adancimii de fundare pentru structurile de realizat respectiv lucrarile de
consolidare / fundare se va realiza in baza criteriilor prezentate in NP112/2014.

Avand in vedere ca obiectivul se va alipi la cladirile de la nr. 138, Sos Andronache
(vezi plansele anexate, in care sunt specificate cotele de funadare ale celor doua ciadiri), se
recomanda subzidirea celor doua cladiri, aceasta solutie se va face in proiectul obiectivului.

Sapaturile pentru fundatiile viitorul obiectiv nu sunt recomandate a se executa in
perioadele de inghet sau/si de ploi, iar cele de pana la 2 m cu taluze verticale nesprijinite.

Este recomandat ca sapaturile sa nu ramana deschise pe o perioada mai mare de 3-4
zile, pentru ca factorii admosferici sa nu influenteze terenul de fundare.

11.3. Caracteristicile geotehnice au fost stabilite pe baza determinarilor geotehnice de
laborator, conform NP122:2010.

Pentru efectuarea calculelor de capacitate portanta si de tasare a terenului de fundare
au fost stabilite valorile ale caracteristicilor geotehnice, conform NP 122:2010, anexa A,
Valoriie de caicul aie caracteristicilor geotehnice se obtin cu reiatia: |

A= (1¥p)An

Unde: A — valoarea de calcul a caracteristicii geotehnice;

An- valoarea normala a aceleiasi caracteristici;
p — indicele de precizie al determinarii valorii medii; semnul indicelui de precizie se

alege astfel incat sa se realizeze o crestere a sigurantei,

Indicele de prnni7in ce calculeaza cu relatia:

p e L i ISVIAIT O0 VGivamieoas

- pentru caracteristicile corelate (®, c)

o=l *S
Aﬂ
- pentru caracteristici prelucrate independent (Y):
¢ % C
P= T

in care: - 1, coeficientui static in functie de numarul de determinari si de nivelul de
asigurare;
- n numarul de determinari;
- s abaterea medie patratica,
Pentru celelalte caracteristici geotehnice se poate considera p =0.

11.4. Conform normativelor tehnice in vigoare, terenul de fundare indeplinieste
simuitan conditiile:
¢ Terenul de fundare este un teren mediu de fundare;
e Constructia ce urmeaza a fi fundata pe amplasament este o constructie de
importanta normala;
11.5. Obiectivul ce urmeaza a fi proiectat si executat este o constructie de importanta
normala conform anexei 2 din Hotararea Guvernului nr.766/1997 si Normativul P100-1/2013,
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nesensibila la tasari, fara restrictii in exploatare si ca atare se poate lua in caicui o presiune

conventionala de baza Pconv.= 2,50 daN/cm? (250KPa).
Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare, presiunea conventionala se

calculeaza cu relatia: pconv = p conv+ Cs + Cb.
Peonv= presiunea conventionala de baza conform Anexa D din NP112-2014.

Ce= corectia de latime (kPa);
Cpb = corectia de adancime (kPa).

Corectia de latime Cs pentru B < 5m se calculeaza cu relatia:
Cs= Pconv * K1(B = 1)

In care: Ki= 0,05 - coeficient pentru pamanturi coezive;

B= latimea fundatiei (m).
Corectia de iatime Cg pentru B > 5m se caiculeaza cu reiatia:

Cs= 0,2 *Bconv
Corectia de adancime Cp se calculeaza astfel:

e Pentru adancimi de fundare < 2 m se aplica urmatoarea formula:

D, -2

Co= Pconv *

in care Dr= adancimea de fundare (m).

e Pentru adancimi de fundare > 2 m se aplica urmatoarea formula:

Co= y (Dt-2)
in care:
y = media ponderata a greutatii volumetrice pentru stratele de deasupra nivelului talpii
fundatiei;
Dt = adanciimea de fundare
Tabelul 3 - Presiune conventionala
3
o " o & °
Em © @ = g
S| =2 e £ 2 o
£ 3 3 2] s T =
z3 5 g Coeficienti de 3 i o 5 o 3
8o ® ® corectie © ° = t®
® — e8| £ 5 2 g2 | 28| 2°
& ip litologic % g i @ S g agJ §
a < © ® e
® 3
o
& o a x* * o e 2 =3
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
>5,0 3 0.2 1.5 50 30.3 20.2 | 330.3
250 | 5,0 4 0.2 1.5 50 60.6 20.2 | 3606
250 | >5,0 5 0.2 1:5 50 90.9 20.2 | 390.9
i Compiex coeziv 250 | >5,0 6 0.2 1.5 50 | 121.2 20.2 | 421.2
250 | 5,0 7 151.5 20.2 | 4515
250 | >5,0 8 181.8 20.2 | 481.8
250 | >5,0 9 2121 20.2 | 512.1
250 | >5,0 10 242.4 20.2 | 542.4
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Din punct de vedere geotehnic, fundatiile trebuie proiectate, astfel incat sa transmita
la teren incarcarile constructiei, inclusiv cele din actiuni seismice, asigurand indeplinirea

conditiilor privind verificarea terenului de fundare la stari limita ultime (SLU).

11.6 Recomandari cu privire coeficientul de pat
Coeficientu! de pat, numit si “modul de reactie” sau “coeficientul de tasare” (STAS

3950-81), se defineste ca reprezentand raportul dintre presiunea care se dezvolta intr-un
mediu elastic (pamant) intr-o anumita sectiune a unui element de constructie rezemat pe
acel mediu si tasarea corespunzatoare a terenului in sectiunea respectiva Ks=p/s.

Conform Normativului NP112/2014 relatia recomandata pentru calcului coeficientului
de pat Ks este: Ks=2Eoed/B.

Spre deosebire de modulul de deformatie liniara, coeficintul de pat nu este o
caracteristica intrinseca a materialului, ci el caracterizeaza intr-o anumita masura
conlucrarea teren-fundatie. In studiul geotehnic se ofera valori orientative ale coeficientului

de pat Ks pentru incarcari statice pentru fundatii cu latimea B=1.00 m si incarcari statice,

pentru diferite tipuri de pamant.

_ Iy
Pamantun grosiere 55575733 0.34-0.66 0.66-1.00
ks [kN'm3] 14000-25000 25000-72000 72000-130000
i I
Pamanturl grosiere 5665 55 0.25-0.50 0.50-0.75 0.75-1.00
ks [kN/m?] - 7000-34000 34000-63000 63000-100000
Permeabilitate
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Figura 3.23. Variafia coeficientului de permeabilitate cu compozifia eranulometrica




Tabel 3.1, Valorile coeficientului de permeabilitate pentru pamanturi

@) roci mot sau /nhminmri

Tipul Descrierea
. .| k [em/s) e it e
pamantului calitativi
.y I mare
Pietris curat
. _
Nisip mare I-10 medie

cu_ral A 1 o
Nisip mediu 107.5-10" medice

T 5107210 Y medie la )
Nisip fin c)valori orientative dupi STAS

mica
. = 1913/6-76

Nisip priifos  [2°10 107 mica e - e

| ‘ — _.Lipul pimintului | k [envs]
((Nl.\'lp i 6:10 °-10 slaba Pictrig, boloviinis 10-10"
Uy=2-5) N - Nisip, nisip cu pictris 10'10°
Nisip de dune | 0.1-0.3 e Nisip  fin;  prafos;  pral 0107
[Loess 010" | medie “!ﬂ“f’“~ ""Cf"“ ——— .
*I"”—”_ 5101 Tmica p/:':f.:‘lll:l;illl(l,h‘qlp(ms:l, prifoasa, PERTL
Argila SI0T 1 mied | [Argila, argilagrasa | 107001 |

11.7. In conformitate cu Anexa A din NP 074/2022 ,,Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii “, terenul pe care se recomanda fundarea directa, poate fi
incadrat astfel:

"pct. A.1.1. art. a) - teren bun de fundare, conf. Tabel A.1.5 - Lamanturi fine cu
plasticitate mare (Ip>20%) argile nisipoase, argile prafoase si argile, avand e<
1,1silc=0,75,

"pct. A.1.2. Apa subterana — art. a) lucrarea nu este influentata de nivelul apei
subterane, nu sunt necesare epuizment...................... 1 punct;

........................................................... 1 puncte.
Rezulta prin insumare, conform tabelului A.5. “Incadrarea in categorii geotehnice”, un

total de 9 puncte (din care 3 puncte sunt atribuite pentru zonele cu acceleratia terenului
pentru proiectare ag 0,25 g), terenul se incadreaza in Categoriei geotehnice 1, (intre 6...9
puncte).

Lucrarile din categoria geotehnica 1 includ doar lucrarile mici si relativ simple, pentru
care este posibil sa se admita ca exigentele fundamentale vor fi satisfacute folosind
experienta comparabila dobandita si investigatiile geotehnice calitative si pentru care
riscurile pentru bunuri si persoane sunt neglijabile.

12. Din punct de vedere al moduluiui de comportare la sapatura, conform
"Indicatorului de norme de deviz comasate pentru lucrarile de terasament Ts -1994”
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pamanturile interceptate in sapatura se clasifica astfel:

Tabelul 2 - modul de comportare la sapat

Categoria de teren dupa modul de Grout Afanarea
. g comportare ia sapatura reutate dupa
Nr. Denumire Proprietati h medie in
crt pamant coezive Manual Mecanizat situ S ex;cl:j. .
cu lopata, Moto ka/m? apaturit
cazama ete | EXcavator | Buldozer Saraper (kg/m?) (%)
Coeziune
1 Pamant vegetal mijlocie Tare Il Il Il 1350-1500 16-20
. Coeziune
2 Argila mijlocie Tare Il Il Il 1800-2000 21-27

13. Prezentul studiu elaborat poate fi folosit ca documentatie tehnica pentru

proiectare.

14. Dupa terminarea eventualelor sapaturi pentru fundatii si inainte de turnarea
betonului de egalizare, elaboratorul prezentului studiu va fi anuntat in timp util pentru
examinarea terenului de fundare si pentru confirmarea concordantelor dintre situatia reala
din teren si prevederiie prezentuiui studiu.

15. Prezentul studiu este.vgcgﬁmr?g
considerat. Folosirea aces Qpentru, ajt{

'ilgi’ﬁp »

entru amplasamentul investigat si obiectivul
%p\samente si/sau alte obiective scuteste

-
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brun

3050 % Ty
il e

0.30

0.30

Argila cafenie, plastic
vartoasa

2.40

1.00

2.10

Argila prafoasa, galbui-
cafenie cu calcar
diseminar si rare
concretiuni, plastic
vartoasa

4.70

0.70

3.00

Praf argilos, galbui -
cafeniu, cu calcar
degradat, oxizi de fier si
concretiuni calcaroase,
plastic vartos

7.50

3.00

5.00

6.00

7.00

2.00

182

4.00
105

Uscat

Nota: Din informatiile din
zona NHs~8,20 m

(Operator) Oper:
Cristea Nicolae
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LUCRARE: ANSAMBLU LOCUINTE S+P+3E,
BRAGADIRU, T 14, P 76/4 JUD. ILFOV

FORAJ : 1
PROBA NR : 1
ADANCIME: 1.00 m
LIMITE DE PLASTICITATE
UMIDITATE NATURALA LIMITA DE FRAMANTARE
STAS 1913/1.82 LIMITA DE CURGERE .
W% Lo We %
GEAMUL NR.
NR. DE LOVITURI  (N) ; : 44 30 20 13
PROBA UMEDA + TARA A (gr) | 150.00 27.30 | 31.69 | 28.46 | 30.27 | 15.77 | 15.83 | 16.07
PROBA USCATA + TARA B (gr) | 126.64 22.03 | 25.22 | 22.62 | 23.77 | 15.10| 15.12 | 15.32
TARA C (gr) 10.64 | 11.66 | 10.72 | 11.03 | 10.89 | 10.68 | 10.60
A-B 23.36 5.27 6.47 5.84 6.50 | 0.67 | 0.71 0.75
B-C 126.64 11.39 | 13.56 | 11.90 | 12.74 | 4.21 4.44 4.72
W(%) = (A-B)/(B-C)*100 18.45 46.27 | 47.71 | 49.08 | 51.02 | 15.91| 15.99 | 15.89
W(%) MEDIU 18.45 48.52 15.93
DESCRIEREA PROBEI : Argila cafenie, plastic vartoasa
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
N 100
50
40 i
30
25 LU LU __________________\_ I A e A A s
20
L >
10
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
W %
LIMITA DE FRAMANTARE Wp = 15.9 %
UMIDITATEA NATURALA W = 18.4 %
LIMITA DE CURGERE W, = 48.5 %
INDICE DE PLASTICITATE lp=W_-Wp 32.6 %
INDICE DE CONSISTENTA lc=(W_-W)/Ip 0.92 %



User


LUCRARE: ANSAMBLU LOCUINTE S+P+3E,
BRAGADIRU, T 14, P 76/4 JUD. ILFOV

FORAJ : 1
PROBANR : 2
ADANCIME: 2.00m
LIMITE DE PLASTICITATE
UMIDITATE NATURALA LIMITA DE FRAMANTARE
STAS 19150150 LIMITA DE CURGERE -
W% k W %
GEAMUL NR.
NR.DELOVITURI_(N) — L | 43 - §1 _ 20 12 — g
PROBA UMEDA + TARA A (gr) | 150.00 28.10 | 32.40 | 29.30 | 31.24 | 17.10| 17.15 | 17.40
PROBA USCATA + TARA B (gr) | 126.91 22.80 | 25.93 | 23.35 | 24.54 | 16.25| 16.27 | 16.47
TARA C (gr) 10.96 | 11.98 | 11.04 | 11.35 | 11.21| 11.00 | 10.92
A-B 23.09 530 | 647 | 595 | 6.70 | 0.85 | 0.88 0.93
B-C 126.91 11.84 | 13.95 | 12.31 | 13.19 | 5.04 | 5.27 5.55
W(%) = (A-B)/(B-C)*100 18.19 44.76 | 46.38 | 48.33 | 50.80 | 16.87 | 16.70 | 16.76
W(%) MEDIU 18.19 47 .57 16.77
DESCRIEREA PROBEI : Argila cafenie, plastic vartoasa
]
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
N
100 | L
!’5_0— I T 17 T T | T
40 i
30 \ |
25 RRNNARRE VRRRRARRRS FNNNAARARE AERRRROREE SHRARAR VAR ARSRRRE A A R AR AR A AR
2 [
- WA AR
10 ‘
0 10 20 30 40 50 60 70 80 20 100
W %
LIMITA DE FRAMANTARE Wp = 16.8 %
UMIDITATEA NATURALA W = 18.2 %
LIMITA DE CURGERE W, = 47.6 %
INDICE DE PLASTICITATE lp=W_-Wp 30.8 %
INDICE DE CONSISTENTA le=(W_-W)/Ip 0.95 %
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LUCRARE: ANSAMBLU LOCUINTE S+P+3E,
BRAGADIRU, T 14, P 76/4 JUD. ILFOV

FORAJ : 1
PROBANR : 3
ADANCIME: 3.00m

LIMITE DE PLASTICITATE

UMIDITATE NATURALA LIMITA DE FRAMANTARE
STAS 1913/1.89 LIMITA DE CURGERE -
W% Lo We %
GEAMUL NR.
NR. DE LOVITURI  (N) 43 | 31 20 12 — | — 7 J
PROBA UMEDA + TARA A (gr) |150.00| | 24.26 | 29.10 | 27.56 | 20.72 | 16.83 | 16.49 | 16.14
PROBA USCATA + TARA B (gr) | 127.04 20.76 | 24.25 | 22.73 | 17.85 | 16.17 | 15.88 | 15.57
TARA C (gr) 11.65 | 11.98 | 10.90 | 11.10 | 12.03 | 12.08 | 12.05
A-B 22.96 3.50 | 485 | 483 | 287 | 0.66 | 0.61 0.57
B-C 127.04 9.11 12.27 | 11.83 | 6.75 | 4.14 | 3.80 3.52
W(%) = (A-B)/(B-C)*100 18.07 38.42 | 39.53 | 40.83 | 42.52 | 15.94 | 16.05 | 16.19
W(%) MEDIU 18.07 40.32 16.06
DESCRIEREA PROBEI Argila prafoasa, cafeniu - galbuie, plastic vartoasa
| A
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
N 00
[50]
40 !
30 1
25 L ARRER RN AR SRR AR AR A AR SR AR AR AR s AR AR AR e
20
] &
10
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
W %
LIMITA DE FRAMANTARE Wp = 16.1 %
UMIDITATEA NATURALA W = 18.1 %
LIMITA DE CURGERE W, = 40.3 %
INDICE DE PLASTICITATE lp=W_-Wp 24.3 % ‘
INDICE DE CONSISTENTA le=(W_-W)/Ip 0.92 % \
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LIMITE DE PLASTICITATE

LUCRARE: ANSAMBLU LOGUINTE S+P+3E,
BRAGADIRU, T 14, P 76/4 JUD. ILFOV

FORAJ

PROBA NR :

ADANCIME:

1
4

4.00 m

Sggl:l;A;ﬁgATURALA LIMITA DE CURGERE . LIMITA DE FRAMANTARE
W% Lo We %
GEAMUL NR.
NR. DE LOVITURI  (N) 44 30 20 13
PROBA UMEDA + TARA A (gr) | 150.00 25.55 | 29.66 | 26.56 | 28.36 | 19.21 19.28 | 19.45
PROBA USCATA + TARA B (gr) | 125.74 21.23 | 24.36 | 21.78 | 22.97 | 18.45 18.47 | 18.66
TARA C (gr) 70.00 | 11.02 | 10.08 | 10.39 | 13.50 | 13.27 | 13.23
A-B 24.26 4.32 5.30 4,78 539 | 0.76 | 0.81 0.79
B-C 125.74 11.23 | 13.34 | 11.70 | 12.58 | 4.95 5.20 5.43
W(%) = (A-B)/(B-C)*100 19.29 38.47 | 39.73 | 40.85 | 42.85 | 15.35| 15.58 | 14.55
W(%) MEDIU__ _19.29 4047 | 1516
DESCRIEREA PROBE] : Argila prafoasa, cafeniu - galbuie, plastic vartoasa
1
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
N 100
i T
T i 1]
A AT L]
] AIHHH!HHHH!H...!%M.,,,.
ol WL
" M
25 ki
Wi
TR ARRRRRRRRRRRRRENRR
0 |
0 10 20 30 70 80 S0 160
W %
LIMITA DE FRAMANTARE Wp = 15.2 %
UMIDITATEA NATURALA W = 19.3 %
LIMITA DE CURGERE W, = 40.5 %
INDICE DE PLASTICITATE lp=W_-Wp 253 %
INDICE DE CONSISTENTA le=(W_-W)/Ip 0.84% |
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LUCRARE: ANSAMBLU LOCUINTE S+P+3E,

BRAGADIRU, T 14, P 76/4 JUD. ILFOV

FORAJ : 1
PROBA NR : 6
ADANCIME: 6.00 m
LIMITE DE PLASTICITATE
UMIDITATE NATURALA LIMITA DE FRAMANTARE
STRS 1915/1.80 LIMITA DE CURGERE "
W% L We %
GEAMUL NR.
NR. DE LOVITURI  (N) 44 30 20 13
PROBA UMEDA + TARA A (gr) | 150.00 23.28 | 27.31 | 24.28 | 26.11 | 16.95| 17.05 | 17.10
PROBA USCATA + TARA B (gr) | 126.03 20.17 | 23.30 | 20.72 | 21.98 | 16.26 | 16.28 16.48
TARA C (gr) 11.33 | 12.35 | 11.41 | 11.72 | 11.58 | 11.37 11.29
A-B 23.97 3.11 4.01 3.56 413 | 069 | 0.77 0.62
B-C 126.03 8.84 | 10.95 | 9.31 10.26 | 4.68 | 4.91 5.19
W(%) = (A-B)/(B-C)*100 19.02 35.18 | 36.62 | 38.24 | 40.25 | 14.74 | 15.68 11.95
W(%) MEDIU _ _19.02 __37.57 1412
DESCRIEREA PROBEI : Praf argilos, galbui — cafeniu, plastic vartos
f
GRAFICUL LIMITEI DE CURGERE
N
e TN | T ] T
| LT
|
0] 11| I T
40 i i
30
20 |
10
i 10 20 30 40 50 60 70 80 30 100
W %
LIMITA DE FRAMANTARE Wp = 14.1 %
UMIDITATEA NATURALA W = 19.0 %
LIMITA DE CURGERE W, = 376 %
INDICE DE PLASTICITATE lp=W_-Wp 23.4 %
INDICE DE CONSISTENTA le=(W_-W)/1p 0.79 %
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] STUDIU TOPOGRAFIC

LEGENDA: Scara 1:1000
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Semnat digital de
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000 ANEXA NR. 10

[ N codostral N ~Suprofate masurata Aaruszv;nobuuh.;'
. - st - | e — i : 2 : .
I
109413 i 10000 mp TARLAUA 14, PARCELA 76/4,
JUD. ILFOV
. e - _— i — — . _— i - e
o Cort;:': F‘ur;ciun;‘-_ 7.;777 ‘i . T R ‘__, n o » ___Unitateo ?‘;Jmiﬁisﬁéliv T;zr-iforriulﬁv (u}u)»" . o o
- o . ORAS BRAGADIRU B
e S R o S ) B - e 5 i
3‘ @ < 2
i = n
&l 5
121500 ‘ 321500
\
“1abe 521450)
321400 321400
321350 | | | \ 321350
{ P i \
- i "g\
! 5% 20 0 « 2RI | ~
i
|
g
o
o
o
321300 A1 300N T Categorio do Suprafate |
porcela folosinta mp)
1A ] 10000 T
Total 10000
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI
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constr. |71 | "o o1 ) M
Tolal i i
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321200 321
[=] o
G &
) bl
0, wl
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F,

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULYI Judieful ILFOV
Nr. 22344 din.. 20, 05, L2004

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr...i2.20... din... 20,05, L025

in scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin. 1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de conistruire pentru
ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii, utilitati

b )
— municipiul
ot e in judetul ................ ILFOV...ooviviinn, orasll .
sediul comuna
BAIUL ssnsommiassusivissimmmmenemmmaerysssasssonessinsiisssmmmenssorensemcrenes sectorul ..o, €0d POStal w..vveeveerenrees oo
seada ... nt bl Basisinas st e 6555 55 B8 e s e
telefon / fax ..........cccoverrevooiooeoooo CMAD o
nregistratd I nr. 22344 din 22,0202,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ... ILFOV oo
municipiul
orasul ... BRAGADIRU..................... satul ..o sectorul ...
comuna
cod postal ......... strada ... Tarla 14 Parcela 76/4............ ) R bl........ [ elo....... APt
sau identificat prin ) NR. CAD. 109413 (nr.cad.vechi 1 B2ttt sttt oo
.................................... NR. CF. 109413
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotédrarea
Consiliului Judefean/Local BRAGADIRU . 98/15.10.2015........cvcecnersos s e 5

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform PUG reactualizat cu documentatia proiect nr.,

U73/2012 aprobat cu HCL nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafatd de 10.000,00 mp cu numar cadastral 109413
(nr.cad.vechi 1124) intabulat in CF nr.109413 a localitatii Bragadiru impreuna cu suprafata de 1.000.00 mn avand nomee.
o e ' rietatea d-

t de vanzarc-cuinparare autentiticat sub
v cu sediul in Bucuresti, Bd. Aerogarii nr.22, bl.3/5, sc. 1,
parter, ap.3, sector 1. Asupra nr.cad.109413 este instituit dreptul de ipoteca pt. valoarea de 750.000 euro cu interdictic de
instrainare, grevare, dezmembrare si inchiriere, in favoarea SC Volksbank Romania SA. Terenul descris mai sus este
amplasat in zona de protectie si siguranta a caii ferate aflata in exploatarea SNCF SA si zona de siguranta a retelei electrice
de medie tensiune existenta (20Kv) aflata in exploatarea SC Retele electrice Muntenia SA. Imobilul nu figureaza in lista
monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.
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2. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cererii nr.132887/28.03.2024 pentru extrasul de (
pentru informare nr.109413 eliberat de O.C.P.1. Ilfov;

3. REGIMUL TEHNIC : M- zona mixta;

M1-subzoni mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M;

Utilizari admise: Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturicre; Sedii ale unor firme, servicii pentru inteprinde
proicctare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; Servicii financiar — bancare si de asigurari, posta si telecomunicati; Servi
sociale, colective si personale;Sedii ale unor organizatii politice, profesionale ete;Spatii sociale si medicale, Comert cu amanuntul, Unitati de cazare
mai putin de 20 de locuri ; Unitati de cazare cu mai putin de 20 de locuri : Parcaje la sol sau multictajate ;Spatii verzi amenajate, Parcaje la sol s
multictajate ;Spatii verzi amenajate, Spatii libere pictonale, Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de inaltime pana la P+2E+M; Locuinte cu part
special care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime pana la P+2E+M, Anexe gospodaresti ale locuintelor care nu creaza disconfc
pentru vecinatati - (garaj, magazie, ctc) in suprafata totala construita desfasurata de maxim 75 mp/unitate locativa, Servicii si echipamente publi
specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite).

Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective, indiferent de aria construita deslasurata,

Indicatori POT si CUT:

Pentru locuinte P.O.T. maxim =30%;

Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%;

Pentru cladirile de invagamant P.O.T, maxim = 25%;

Pentru clidirile de sindtate P.O.T. maxim = 20%:; .

Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim = 30%.

Pentru locuinfe C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

Pentru construciile comerciale C.U.T. maxim = 1,2 AC D/mp teren;

Pentru cladirile de invigimant C.U.T. maxim = 1,0 ACD/mp teren;

Pentru clidirile de sindtate C.U.T. maxim = 0,8 ACD/mp teren;

Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren,

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor in planul fatadei nu va depasi 10 m la cornisa ; poate [i adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retrager
acestora dupa o linie la 457in plan vertical fata de planul fundatiei:- Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse. 1
intersectii se admite un nivel suplimentar;- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite mansardarea; Pentr
constructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 10,00 m (S/D+P+2E+M) la comnisa.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage obligatoriu la o distanta egal
nu mai putin, in vederca asigurarii accesului vehiculelor de stingere a incendiilor,

Cladirile vor i retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea

a cu jumatate din inaltimea la streasina /cornisa, da

acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m

exceptie fac cladirile publice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.
Stationarea autovchiculelor

-Se prevad cel putin un loc de parcare la ficcare 100 m utili desfasurati si minim 2
desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale ;

Spatii libere si plantate

-In zonele de locuit, spatiile verzi or ocupa minim 30% din suprafata parcelei; Terenul care nu este acopeit cu constructii, platforme si circulatii, va f

locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp util

acoperit cu gazon si planrtat cu un arbore la ficcare 100 mp.
Circulatii si accese

Parcela este construibila doar daca are
accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 metri).
Imprejmuiri

Pentru constructiile de locuit se recomanda separarca spre strada a terenurilor cu
dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor [i opace si vor avea inaltimea de 2,00 m;

Imprejmuirile stradale vor respecta distanta din axul strazilor conform profilelor stradale prevazute in documentatiile aflate in vigoare,

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente ;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primria orasului Bragadiru nedispundnd de fondurile necesare de executare:

Pentru luerarile de brangament clectric, gaze naturale.apa i canalizare sc vor solicita certificate de urbanism si autorizatii die construire separate sau

odata cu lucrarile de baza,

asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct, Pentru constructia de locuinte este admis s

garduri transparente de 2,0 metri inaltime cin care 0,6 m soclu ~=ac

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru;

Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportuni€ate
aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de ¢ onstruire
pentru ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii, utilitati

Y Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
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4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executivii lucrarilor de construcii — de construire / de desfiinfare —
solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protecfia mediului ;

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificat:
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CI: privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri g
programe in legdturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justific, a Directivei 85/337/CEL §1 @ Dircetivei 96/61/CE. prir
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligagia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze $i sa decidd, dupi caz, incadrares
/ neincadrarea proiectului investitici publice / private in lista proicctelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se destagoard dupa emiterea Certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executarii lucrarilor de constructii fa autoritatea administratici publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investifici in acord cu
rezultatele consultdrii publice.

in aceste condifii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia
mediului in vederea evaludrii inigiale a investifici si stabilirii neeesitdii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii
inifiale a investitici se va emite actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului

In situagia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitici asupra mediului, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situaia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor investiici
asupra mediufui solicitantul renun(d la intentia de realizare a investitiei are obligaia de a notifica acest fapt autoritaii administragiei
publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);

b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construetii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia i si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu originalul);

¢) documentagia tehnici — D.T., dupd caz ( 2 exemplare originale ):
X D.T.A.C. X D.T.O.E. O D.T.A.D.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind wtilitifile urbane i infrastructura ( copice ):

X alimentare cu apa X gaze naturale Alte avize/acorduri

X canalizare [ telefonizare X aviz SNCFR SA

X alimentare cu energie electricd X salubritate X aviz SC Retele electrice Muntenia SA
[ alimentare cu energie termica [ transport urban X acordul in forma autentica al bancii

creditoare

d.2) avize §i acorduri privind:
X securitatea la incendiu [ protectia civila X sandtatea populatici
d.3). avize / acorduri specifice ale administratici publice centrale yi /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

[ s e El sisvisimmnensenss = I O s -
A.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ) : 0.,

X Numar postal si denumire strada, ODeclaratie notariala cu privire la X avizul tehnic de racordare al SC Retele

X Proces-Verbal actualizat de pichetare a respectarea retragerilor referitoare la electrice Muntenia SA

trama stradala ; X Studiul geotehnic
verificat AF ; X Deviz general ;

X Calculul coeficientului de izolare
termica G; X Verificarea documentatiei la
cerintele conform Legii nr 10/1995 ; X

i . ) Referate de verificare; X Copii legitimatii
bransament; X Contract incheiat cu firma verificatori: X Dovada OAR:

specializata pt refacere pavaj-asfalt pt fiecare

bransament; X Aviz de sapatura pt fiecare

Xavizul tehnic de racordare al SC Engie
SA

X avizul tehnic de racordare al SC Apa-
Canal 1lfov SA

X studiu de insorire

terenului, semnat si stampilat de topometru
autorizat, cu noul inventar de coordonate din
planul parcelar intocmit STEREO 70 existent
in baza de date a OCPI lifov; X Grafic de
executie pe tipuri de lucrari pt fiecare

bransament ;
e) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta de plata a taxei de emitere autorizatie;
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.1 CONTINUTUL, CADRU la L50/1991 :l1a etapa de emitere
Autorizatie de Construire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor |
autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita suplimentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta d
D.T.A.C.

Primar, Qoanmatan et

1
Achitat taxa de :109,00 lei conform chitangei nr, 00121 85/22.04.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de ...
wDocument care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04,.2016”

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata,
cu modificarile i compltarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ........ooooovvvvreriiisen ) pand la data de ...

Dupi aceastd datd, o noui prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in condi*"*le
legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

(numele, prenumele si

semndtura)
Conducatorul autoritcyii administratiei publice emitente ***),
(luncfia, numele, prenumele si
semndtira)
L.S. Arhitect - sef **#3%)
(numele, prenumele si
semndrura)
Data pretungirii Valabilitaii 1 ..........cc.coccvervirernsosnireensessesssssssssssssoos oo

Achitat taxa de : .o, lei, conform Chitantei nr. .
Transmis solicitantului la data de
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v S-asolicitat autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre subsemnatii:

suprafetei de 10.000 m.p. teren intravilan situat in tarlaua 14, parcela 76/4 si a
suprafetei de 1.000 m.p. teren intravilan, situat in tarlaua 17/1, parcela 82/2/45,
amplasate pe raza orasului Bragadiru, Jud. lifov, carora li s-au atribuit numerele
cadastrale 1124 si 1000, inscrise in CF nr. 7027 si CF nr. 2028 a loc. Bragadiru, jud.
lifov, prin incheiererile nr. 59539 si 59546 din data de 14.05.2007 a A.N.C.P.I. -
O.C.P.l lifov.
Terenul ce-l instrdinez l-am dobdndit prin mostenire de la mama meaq,
, decedatd la data de 05.02.2007, conform certificatului de
mostenitor nr. 26/27.02.2007, emis de >are il dobéndise
la r@ndul ei prin mostenire de la . carvia i-a fost
reconstituit dreptul de proprietate in baza Legii nr. 18/1991 republicatd si
eliberat Titlul de Proprietate nr. 35063/25.03.1997 de Comisia Judeteand lifov
pentru Stabilirea dreptului de Porprietate Asupra Terenurilor, tr. sub nr.
2658/05.03.1998 de Judecatoria buftea, Jud: lifov, acte intabulate in CF sus-
mentionatd.

Initial terenrurile de mai sus au fost amplasate in extravilanul localitatii fiind
trecute ulterior in perimetrul intravilan in baza HCL nr. 74/27.10.2005.

Pe proprie raspundere declar c& terenurile ce le nstrdinez se afld in
circuitul civil, find Tn mod legal si continuu In proprietatea sl posesia mea si a
auterilor mei, nu sunt grevate de sarcini sau servituti, conform extraselor de
Carte Funciara nr. 80384 si nr. 80381 eliberate la data de 18.06.2007 de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard lifov, garantand pe cumpadratori de
raspunderea de orice evictiune, totald sav partiald, conf. disp. art. 1337 Cod
Civil, declarand in mod expres ca aceste terenuri nu au mai fost instrainate.

Taxele si impozitele aferente sunt achitate la zi, conform cettificatului
fiscal nr. 881/11.06.2007, emis de Primdaria com. Bragadiru, jud. lifov - Directia
de Impozite si Taxe Locale, pe viitor privind pe cumpér&tori, care suportd Si
taxele cu autentificarea actului.

Pretul vanzdarii stabilit de comun acord la suma de

echivalentul a ,
calculat la cursul BNR . lFam primit integral de la

cumpdardtori astfel: la data autentificarii conventiei
precontractuale aut. sub nr. 4u2/2/.02.200/ de BNP Scarlat Ciudoescu: suma de

la data incheierii actului aditional la conventia precontractuala sus-
mentionatd aut. sub nr. 798/26.04.2007 de BNP Scarlat Ciudoescu; suma de

Procesat A.T. 1
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3 data la data incheierii actului aditional la conventia

precontractuala si la actul aditional sus-mentionate aut sub nr. 1143/15.06.2007
de acesta servind si drept

chitania aescarcaroare pentru intregul pret.
Transmiterea proprietatii, posesiei si folosintei are loc cu prezenta datd,

de cand se Inmdaneazd cumpdrdtorilor si actele de proprietate sus-mentionate,
declar@nd in mod expres cd sunt de acord cu intabularea in Cartea Funciaré

Alemmde b il Al v et X ' ~ -

evictiune totald sau partiald, achitand pretul vanzari de
conditile sus-mentionate.

Noi, pariile contractante, pe proprie raspundere declardm c& avem
cunostintd de disp. art. 6 din Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 si art. 12 din
Legea nr. 87/1994, privind veridicitatea pretului .

Noi, cunoastem
prevederile Leg. 656/2002 - pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, cu
modificdrile ulterioare si declardm c& nu ne Incadrdm Tn aceste prevederi, banii
find obtinuti din venituri licite si cunoastem prevederile art. 30 Codul Familiei ce
reglementeazd comunitatea de bunuri a sotilor.

Impozitul pe tranzactie prevdzut de disporzitile art. 77' Cod Fiscal s-q
stabilit la pretul vénzarii care este superior valorii prevazute in expertiza
imobiliard aflata in uzul birourilor notariale.

Intabularea dreptului de proprietate in Cartea Funciard se va face de
biroul notarial.

Cunoastem disp. art. 254 Cod Fiscal care prevad atat pentru vanzatori
cat si pentru cumparator obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal
de la sediul imobilului si/sau de domiciliu in termen de 30 zile de la data

autentificarii acestui inscris.
La baza redactdrii actului au stat actul de proprietate si anexele sus-

mentionate.
Redactat, procesat si autentificat in sase exemplare de Biroul Notarial din

B-dul Aerogarii nr. 22, sector 1, Bucuresti.

Procesat A.T. 2
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TNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1182
data 20 luna iunie anul 2007

in baza art. 8, lit. b, din Legea nr. 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat impozitul de 10.829 lei din care 1082,90 (10%) taxa A.N.C.P.l.,
prin chitanta nr. 6815973/2007, emis& de acest birou notarial.

S-a perceput onorariul notarial de 4630 lej si 879.70 lei TVA (19%), in total
5.509,70 lei, prin chitanta nr. 6815440/2007, emisd de acest birou.

Procesat A.T. 3


User

User

User


e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Rufres

GaNCEL

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1713 / 2024
Intocmit astézi, 27/06/2024, privind cererea 238994 din 05/06/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr....din .........

1. Beneficia
2. Executan
3. Denumirea lucrarilor receptionat

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act

599 30.05.2024 fact administrativ

cereri f03.06.2024 inscris sub semnatura privata
rest_acte ‘03.06.2024 inscris sub semnatura privata
studiu_topogr ~03.06.2024 inscris sub semnatura privata
Plata )05.06.2024 inscris sub semnatura privata

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1713 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificirii a rezultat faptul ca suportul topografic a fost intocmit in conformitate cu prevederile
Ordinului 600/2023. Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia
Cu realitatea din teren, revine persoanei fizice autorizate.

6. Erori topologice fat3 de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

109413 Avertizare Receptia 4555726: Imobilul TR-885-1 S€ suprapune cu terenul 109413 din
stratul permanent!

vertizare ’ Receptia 4555726: Imobilul TR-885-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarati Admis

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1


User

User

User

User

User

User


03.03.2025, 18:12 C.I UNGHIASU STEFAN.jpeg

»- m - " T e

ROUMANIE

e ——

ROMANIA

1M


User

User

User


| @

W 1 T TGNy, |
ROMANIA

CARTE CARTE DE IDENTITATE IDENTITY
D'IDENTITE SERIA . NR CARD
CNP ey |

' _ (= 3 = 5
Nume/Nom/Lastname = = | . | N483
Prenume/Prenom/First nhma. g | i
Get&taniematlnnalita!l!gl_alinnalii‘_y gl _ g Sex/Sexe/Sex
Romana / ROU | ||\ | B | ¥ M
| ne nackarall ion Aa nniuﬁnﬁl;"'nfﬁ'm.é &I blrﬁ} ‘- :
Domiciliu/Adresse/Address 4~/ \'{;" L

1

863 @ IF Emisa de/Delivree par/lssued by Valabilitate/Validite/Vahidity
SPCLEP




PROIECT NR. U082/2024
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Ilfov

FOAIE DE CAPAT si SEMNATURI

Proiect nr. : U 082/2024

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

Titlul lucrarii : PUZ- ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, COMERT Sl
SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI

Amplasament . Jud llfov, Oras Bragadiru, Tarla 14, Parcela 76/4, nr. Cad. 109413 (nr.
Cad. Vechi 1124), Carte Funciara 109413

Beneficiar:

Proiectantul lucrarii :

Data : Mai 2024

Colectiv de elaborare:
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PROIECT NR. U082/2024

PUZ - Oras Bragadiru, Jud Ilfov

MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.

Date de recunoastere a documentatiei

Proiect nr.

Denumirea lucrarii

Faza
Localitatea

Beneficiar

Proiectant

1.2. Obiectul lucrarii

U082/ Mai 2024
PUZ - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,
COMERT SI SERVICII, AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI

PLAN URBANISTIC ZONAL
BRAGADIRU
C.L.BRAGADIRU

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 10.000,00 mp,
suprafata care a generat PUZ- ul, este situata in orasul Bragadiru, T14, P76/4, nr. Cad. 109413
(nr. Cad. Vechi 1124), Carte Funciara 109413, jud. IIfov.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii zonei si anume, din
subzona functionala M1-subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu
regim de inaltime pana la P+2E+M in zona functionala Lc- locuinte colective, comert si servicii.
Obiectivul investitiei fiind construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si
servicii, amenajare circulatii, utilitati.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona aferenta locuirii cunoaste actualmente o
tendinta de extindere.

2. Terenul este amplasat la str. Jadului, DE 77/2, DE 76/2 accesul in zona propusa a fi
destinata constructiilor facandu-se direct din acestea.

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in Romania

4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

5. Folosinta actuala a terenului este teren arabil, intravilan.
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1.3. Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT
intre anii 1994-2001

Plan de Amenajare a teritoriului Judetean lifov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 — reactualizat in anii 2003 - 2004

Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu - Cazul zonelor periurbane
ale oraselor mari : cazul Bucuresti — elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-
1998

Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limitrofe (1997)

Plan Urbanistic General orasul Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local Bragadiru
prin hotararea nr. 98/15.10.2015

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean llfov

Date culese de proiectant in teren

Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra

Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000.

Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
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- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;

- Legea 265/2006 privind protectia mediului

- Codul Civil;

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate
Orasul Bragadiru este situat in partea de sud-vest a judetului, fiind traversata de DN 6,
Dj 401 A si Dc 126 si beneficiind si de acces la Sos. de Centura.

Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin
intermediul celor acestor drumuri.

Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru se invecineaza la nord si nord-est cu teritoriul
administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ al orasului
Magurele, la sud si sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Cornetu si la vest cu teritoriul
administrativ al comunei Clinceni.

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Bragadiru accesul facandu-
se din str. Jadului, DE 77/2, DE 76/2.

Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Bragadiru, terenul se afla in
intravilanul localitatii.

2.2.Vecinatati
Vecinatati imediate:

e N - proprietate privata
e S - proprietate privata
e V-DET7/2
o E-DE 76/2, str. Jadului
2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei llifovului. Aceasta
subunitate, ce se extinde in judetele Dambovita si Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre
campia subsidenta Titu si prezinta urmatoarele caracterstici:

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;
- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente
apare excesul de umiditate;
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- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care
sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare:

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;

- padurile ocupa suprafete importante.

Raul principal in zona, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea avand fundul plat
si un curs meandrat. Amplasamentul studiat este totusi destul de departe (cca.1.80 km) de albia
acestuia.

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement.

Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinare generala pe directia nord-est-
sud-vest.

e Conditii hidrogeologice

Pe amplasamentul viitoarei investitii nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje pana la
adancimea de 6,00 m (adancimea investigata).

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se poate intalni, in general, in jurul adancimii de
8,00 m

e Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte s-au
executat 4 foraje geotehnice realizate pana la 6 m adancime fata de nivelul terenului natural.

Stratificatia rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic

Studiul recomanda ca fundarea sa se faca direct. incepand de la 1,20 m adancime de la
suprafata terenului.

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.
Adancimea de inghet este de 0,90 m.

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul « C » cu un coeficient
de intensitate Ks = 0,20. Pentru perioadele de colt se va considera Tc = 1,5 sec.

e Conditii climatice

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte
datorita unor suprafete impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona.

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel:
- temperatura medie anuala: 10,0°C;

- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,3°C;

- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:

- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C;



User


PROIECT NR. U082/2024
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Ilfov

- precipitatii medii anuale: 500-550 mm;
- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50;
- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm.

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se inregistreaza de regula
temperaturi de -10°C/-20°C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi
abundente si viscole.

In regimul vanturilor, pe teritoriul orasului Bragadiru ca de altfel pe intreg teritoriul judetului
lIfov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest (8-14%).

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de
directia est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii
de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie
si iarna.

e Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitoarei investiti se afla in intravilanul orasului Bragadiru, accesul facandu-
se din str. Jadului, DE 77/2, DE 76/2.

Suprafata studiata prin P.U.Z. este 10.000,00 mp .

Terenul studiat are numarul cadastral 109413, iar dreptul de proprietate asupra lui este
inscris in Cartea Funciara cu nr. 109413.

2.4. Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca
drumuri publice:

e drumul national DN 6

e Dj401A

e soseaua de centura DNCB

Profilul transversal al drumului este conform normelor in vigoare.

2.5. Intravilan existent. Bilant teritorial existent

Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Bragadiru — aprobat de catre Consililul
Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, terenul se afla in intravilanul orasului.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare.
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2.6. Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de
aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta
urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS)sau zona
,C* conf. P100/92 cu Ks = 0,20 si Tc=1,5 sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.
2.7. Echiparea edilitara

Localitatile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila in zona sau in
apropierea zonei studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de apa potabila detinuta de SC APA
CANAL ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

e (Canalizarea apelor uzate

Localitatile dispun de instalatii centralizate de canalizare in zona sau in apropierea zonei
studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de canalizare detinuta de SC APA CANAL
ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.

e Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldura a imobilelor din orasul Bragadiru este realizata in general in
sistem local.

In zona PUZ nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de
transport al agentului termic.

e Alimentare cu gaze naturale

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in orasul Bragadiru.
o Alimentarea cu energie electrica

Localitatile sunt alimentate din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National.

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL - medie
tensiune.
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Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinati retele; de
joasa tensiune.

Zona studiata in PUZ este departe de reteaua locala de distributie de joasa tensiune, dar
in apropierea unor retele de medie tensiune.

o Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a orasului Bragadiru se compune din centrale telefonice care
asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.
2.8. Probleme de mediu

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si
fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

o (alitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si
in special la sfarsitul saptamanii.

La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari. este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

e (Calitatea apei

Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Sabar si Ciorogarla.


User


PROIECT NR. U082/2024
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Ilfov

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafa si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai
putin epurate.

e Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 6- 8 m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.

e (Calitatea solului

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in
perioadele de varf, si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere provenite
de la unitatile hoteliere, comerciale, cat si de la turistii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie
din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementului.

Exista de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de
consolidare sau amenajare a acestora executate individual.

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de locuinte colective, va
avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat nu se va urmari
abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile "Dezvoltarii
durabile".

2.9. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati,
care reclama solutii de eliminare sau remediere:

- gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina pierderi in conductori

(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ;

- grad de telefonizare scazut;

- insuficienta spatiilor plantate;

- poluarea apelor;

- nivelul de dezvoltare economica destul redus ;

- populatie redusa si imbatranita ;

- lipsa multor dotari necesare.

¢ In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt :
- Terenul nu este afectate de zone de protectie a retelelor si a infrastructurii de transport
- Dezvoltarea usor haotica a fondului construit
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2.10. Necesitati si optiuni

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire
la organizarea teritoriului comunelor din judetul lifov.

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si
anume :

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente

- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.3. - Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prospectiv necesare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

e Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in intravilanul orasului Bragadiru.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost:

- amplasamentul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de
locuinte colective/comert-servicii.

- retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare existente in zona

- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna si foarte buna.

e Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul urbanistic general al orasului Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local
Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015 reglementeaza suprafata de teren studiata, ca situata
in M1-subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana
la P+2E+M .

Din punct de vedere al regimul economic, terenul este incadrat ca arabil-intravilan conform
extraselor de carte funciara.

Realizarea viitoarei investiti va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la
nivelul acestei zone functionale, in speta, prin schimbarea functiunii zonei din, M1-subzona mixta
pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M in zona
functionala Lc- locuinte colective, comert si servici.
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3.3.Valorificarea cadrului natural

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric i
a cadrului sau construit sau natural.

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazut. nu implica precautii deosebite de fundare.

Conditile de clima (temperat-continentala cu influente submediteraneene) nu ridica
probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea viitoarei investiti se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a
vegetatiei inalte existente in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea unui ambient
placut la nivelul ansamblului construit.

3.4.0rqganizarea circulatiei

e Circulatii si accese

Terenul studiat se invecineaza in partea de est cu DE 76/2 si str. Jadului iar in partea de
vest cu DE 77/2 accesul facandu-se din acestea.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform Acord favorabil nr.
31126/31.07.2024 emis de Primaria Orasului Bragadiru:- pentru drumurile DE 76/2, str. Jadului Si
DE 77/2 se propune un profil de 8,00m cu un carosabil de 8,00m (o banda pe sens cu o latime
de 3,00m fiecare) si doua trotuare cu o latime de 1,00m fiecare.

In vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in domeniul public

cu titlu gratuit a unei suprafete de 444,54mp din terenul studiat prin PUZ.

3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus

Prin planul urbanistic se propune schimbarea functiunii zonei existente si anume, subzona
functionala M1-subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de
inaltime pana la P+2E+M in zona functionala Lc- locuinte colective, comert si servicii.

Obiectivul investitiei fiind construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E,
comert si servicii, amenajare circulatii, utilitati.

11
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Zone functionale

Existent

Propus

extravilan

intravilan

extravilan

intravilan

mp | %

mp

%

mp | %

mp

%

Zona Lc-zona locuinte
colective, comert si servicii
din care:
- Lc1- subzona locuinte

colective, comert si servicii:

-constructii

-circulatii- strazi
carosabile si zona de protectie a
lor(acostament, santuri, trotuare,
spatii verzi de aliniament),
parcari si trotuare-- circulatii
incinta

-spatii verzi

- SP2- subzona protectie,
loisir, agrement

- Cr- cai de comunicatie
rutiera- strazi carosabile si
zonade protectie a lor
(acostament, santuri, trotuare,
spatii verzi de aliniament)
modernizari existente si noi --
propusa sa fie cedata cu titlu
gratuit in domeniul public in
vederea modernizarii tramei
stradale existente

10.000,00

3.600,00

2.955,46

1.010,92

1.989,08

444,54

100,00

36,00

29,55

10,11

19,89

4.45

Zona arabil

10.000,00

100

Total

10.000,00

100

10.000,00

100,0
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3.6. Zonificare functionala - Reglementari

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea rezidentiala.
Suprafata totala 10.000,00mp

In concordanta cu tendinta de dezvolatre a localitatii , tema beneficiarului si prevederile
PUG Bragadiru viitoarea investitie cuprinde urmatoarea zona functionala:

e Zonalc-zona locuinte colective, comert si servicii —10.000,00 mp
- subzona Lc1- subzona locuinte colective, comert si servicii
o Constructii cu regim de inaltime S+P+3E si inaltime maxima la
cornisa = 14,00 m — 3.600,00 mp

- subzona SP2- subzona protectie, loisir, agrement

- subzona Cr- cai de comunicatie rutiera- strazi carosabile si zona de
protectie a lor (acostament, santuri, trotuare, spatii verzi de aliniament)
modernizari existente si noi --propusa sa fie cedata cu titlu gratuit in
domeniul public in vederea modernizarii tramei stradale existente

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta
dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi opace cu inaltimi de
maximum 2,50 m.

o (Categorii de interventii urbanistice:

- Amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme,
platforme colectare gunoi menajer

- Construire cladiri S+P+3E

e Reglementari
- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Plansei 3- Reglementari urbanistice

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;
- plantarea ornamentala si de protectie 30% din viitoarea incinta - din total teren in
suprafata de 10.000,00mp.
- spatiu verde pe sol natural - 3000mp (30% din total teren) astfel :
- 1989,08mp ( 19.89% din total teren) - SP2
-1.010,92mp (10.11% din total teren)--- din subzona Lc1
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INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI
Zona Lc - zona locuinte colective, comert si servicii

POT maxim = 36 %

CUT maxim =1.44

--- POT-ul si CUT-ul propuse se vor calcula raportat la intreaga suprafata de
teren (10.000,00mp) analizata prin prezentul PUZ

3.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

e Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura :

- alimentarea cu apa potabila a angajati ;
- udatul spatilor verzi;
- stropitul si spalatul platformelor interioare.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica din zona
a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr AIF 51416/21.11.2024 emis de S.C.
Apa-Canal llfov S.A., consultanta tehnica nr. 12216 din 23.12.024 emisa de SGA lifov-Bucuresti
si conform Deciziei etapei de incadrare nr. 25 din 24.04.2025 emis de Agentia Nationala Pentru
Mediu si Arii Protejate.

Conform aviz nr AlF 51416/21.11.2024 emis de S.C. Apa-Canal lifov S.A : “in prezent, in
zona de interes, respective tarla 14, parcela 76/4, nr.cad. 109413, se executa lucrari la

infrastructura de apa si canalizare in cadrul Programului Operational Infrastructura Mare 2014-
2020.”

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei
potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de
incendiu exteriori.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului .

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare din zona a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr AIF
51416/21.11.2024 emis de S.C. Apa-Canal llfov S.A., consultanta tehnica nr. 12216 din
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23.12.024 emisa de SGA lIfov-Bucuresti si conform Deciziei etapei de incadrare nr. 25 din
24.04.2025 emis de Agentia Nationala Pentru Mediu si Arii Protejate.

Conform aviz nr AIF 51416/21.11.2024 emis de S.C. Apa-Canal lifov S.A : “in prezent, in
zona de interes, respective tarla 14, parcela 76/4, nr.cad. 109413, se executa lucrari la

infrastructura de apa si canalizare in cadrul Programului Operational Infrastructura Mare 2014-
2020.”

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-un
separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea
spatiilor verzi din cadrul terenului conform aviz nr AIF 51416/21.11.2024 emis de S.C. Apa-Canal
llfov S.A., consultanta tehnica nr. 12216 din 23.12.024 emisa de SGA llfov-Bucuresti si conform
Deciziei etapei de incadrare nr. 25 din 24.04.2025 emis de Agentia Nationala Pentru Mediu si Arii
Protejate.

e Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta in Orasul Bragadiru.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV,
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatile necesare si pentru montarea
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.

e Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua ce
alimenteaza Orasul Bragadiru.
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Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investitii.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Printre acestea enumeram :

alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standardele nationale

postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste

racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita 0 mai mare variatie a
cantitatii de energie electrica consumata de abonat

puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor chestionarului energetic.

lluminatul exterior

Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.

e Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice

fixe.

Racordul telefonic al zonei la retea va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme

acreditate
Bucuresti.

de Orange Romania S.A. si care va fi avizat de catre Directia de Telecomunicatii

3.9. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :

Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii

Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie

estimati.
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e Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor
care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi nesemnificativa in
raport cu poluarea datorata traficului rutier, avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus
de masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Efectul produs de vehicolele riveranilor si cele ce asigura aprovizionarea este redus.

e Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din:

- depozitare ( nivelul zgomotului este redus) ;
- transportul rutier — prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest motiv nu
vor fi poluate biologic.

e Poluarea solului
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive ;
- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului ;
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- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerii solului ;

- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

- poluarea cu apa : ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe
sol, sunt prevazute retele de canalizare ;

- acumulari de zapada : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada ; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta.

- poluarea chimica : nu este cazul
- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive ;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de
canalizare

e Deseurile
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In
timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc. ) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase (din cofraje, armaturi,conducte,profile metalice, foi de tabla, materiale de
izolatie, fitinguri etc.)

Alte deseuri care pot rezulta :

- Uleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase) ;
- deseuri solide — rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe
santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
orasului Bragadiru.
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Faza de exploatare a viitoarei investitii

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al orasului Bragadiru, in baza unui contract de prestari servici.

e Afectarea biodiversitatii

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

¢ Avrii protejate

In zona afectata de amplasarea viitoarei investitii nu se gasesc arii naturale protejate.
¢ Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui fond
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala,
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

e Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Nu este cazul.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii :

- plantati ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei; aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori ;

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei incinte ;

- suprafata plantata va insuma 30% din suprafata totala a terenului (S totala teren-
10.000,00mp).

- spatiu verde pe sol natural - 3000mp (30% din total teren) astfel :

-1989,08mp ( 19.89% din total teren) - SP2
-1.010,92mp (10.11% din total teren)--- din subzona Lc1

3.10. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru terenul care face obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 10.000,00 mp s-
au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenului :
- teren proprietate privata a unor persoane fizice — S= 10.000,00 mp
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CAPITOLUL 4 : CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul construirea unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii,
amenajare circulatii, utilitati nu se inscrie in propunerile PUG - orasul Bragadiru, motiv pentru
care a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata in vederea modificarii
functiunilor satabilite prin PUG. Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de dezvoltare a Orasului
Bragadiru.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va realiza
din fondurile private ale dezvoltatorului si/sau parteneriat public-privat cu operatorii de retele
tehnico-edilitare din zona si primaria localitatii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :

o realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul construirea unui ansamblu de

locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii se va face pe baza unui

program dezvoltat ;

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate

prevazute ;

e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile

prezentului PUZ.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 : DISPOZITI| GENERALE
1.1 Rolul reqgulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 10.000,00 mp .

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru ,, Ansamblu de locuinte colective
S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii, utilitati” de pe teritoriul orasului Bragadiru
din judetul lifov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 -
legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

CAPITOLUL 2 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

e Destinatia terenurilor si constructiilor

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
locale aferente planurilor de urbanism.

e Generalitati: Caracterul zonei

In cadrul amplasamentul studiat se identifica urmatoarea zona fuctionala:

Zona Lc —zona locuinte colective, comert si servicii din care:
- subzona Lc1- subzona locuinte colective, comert si servicii
- subzona SP2- subzona protectie, loisir, agrement
- subzona Cr- cai de comunicatie rutiera- strazi carosabile si zona de
protectie a lor (acostament, santuri, trotuare, spatii verzi de aliniament)
modernizari existente si noi --propusa sa fie cedata cu titlu gratuit in
domeniul public in vederea modernizarii tramei stradale existente
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2.1. Utilizare functionala
Zona Lc —zona locuinte colective, comert si servicii - S+P+3E
o subzona Lc1- subzona locuinte colective, comert si servicii

° Utilizari admise :

- locuinte colective cu maximum S+P+3E etaje;
- spatii pentru functiuni comerciale diverse ;

- alimentatie publica ;

- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

- parcaje supraterane si subterane ;

- locuri de joaca pentru copii ;

- platforme pentru depozitarea deseurilor menajere ;

- spatii pentru showroom;

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale ;

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

- filiale banci, sedii firme ;

- sali de expozitii, biblioteca ;

- mici activitati manufacturiere;

- sali de forta, fitness, infrumusetare,masaj, cabinete cosmetice, fizioterapie,

- saloane prezentare moda, ateliere de pictura, sculptura, arhitectura, birouri si
cabinete.

o Utilizari admise cu conditionari :
- restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica
- spalatorii si curatitorii ecologice, statii cosmetica auto
- restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica, care comercializeaza
bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice
pentru invatamant si sanatate si de lacasuri de cult
- mici activitati manufacturiere functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte
noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si
alte functiuni protejate
Toate activitatile enumerate mai sus vor avea program de functionare pana la ora
22.00

o Utilizari interzise :

Depozitare en-gros indiferent de natura produselor

Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
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Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor
nvecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa
impiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice;

- Functiunile  comerciale, servicile complementare locuiri si  activitatile
manufacturiere cu suprafatd compacte mai mari de 1200mp .

’I\

o subzona SP2 -subzona protectie, loisir, agrement- face parte din procentul total de
30% aferent zonei functionale Lc

o  Utilizari admise :

- circulatii pietonale si carosabile;

- spatii verzi amenajate- amenajari peisagere

- spatii loisir, recreere;

- spatii agrement;

- amenajari de terase descoperite, locuri de joaca pentru copii, mobilier urban;

2.2 Conditii de amplasare, echipare si confiqurare a cladirilor

e Caracteristici ale parcelelor
- se vor respecta forma si dimensiunile parcelelor conform Plansei 3- Reglementari
urbanistice .

¢ Aliniament
Lc - aliniamentul variaza in functie de inaltimea cladirilor, acesta fiind stabilit astfel incat
distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

o Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Lc - retragerea fata de aliniament este conform Plansei 3 - Reglementari urbanistice

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat conform
PL3- Reglementari urbanistice;

e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Amplasare cladirilor una fata de cealata variaza in functie de inaltimea cladirilor,
aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin 10.00m.

Nerespectarea conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor impune
elaborarea unui studiu de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop
respectarea normelor sanitare in vigoare.

e Circulatii si accese

Terenul studiat se invecineaza in partea de est cu DE 76/2 si str. Jadului iar in partea
de vest cu DE 77/2 accesul facandu-se din acestea.
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Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform Acord favorabil nr.
31126/31.07.2024 emis de Primaria Orasului Bragadiru :

- pentru drumurile DE 76/2, str. Jadului si DE 77/2 se propune un profil de 8,00m cu un
carosabil de 8,00m (o banda pe sens cu o latime de 3,00m fiecare) si doua trotuare cu o latime
de 1,00m fiecare.

In vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in domeniul public

cu titlu gratuit a unei suprafete de 444,54mp din terenul studiat prin PUZ.

e Stationarea autovehiculelor

Lc- pentru aceasta zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si
subterane, special amenajete in afara circulatiilor publice.

Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran si subteran.

¢ |naltimea maxima admisibila a cladirilor

Lc - locuinte colective, comert si servicii — S+P+3E- cu inaltimea maxima la cornisa de
14,00 m

Aspectul exterior al cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei;

garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

e Conditii de echipare edilitara

- debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica din zona a
Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr AIF 51416/21.11.2024 emis de S.C.
Apa-Canal llfov S.A., consultanta tehnica nr. 12216 din 23.12.024 emisa de SGA llfov-Bucuresti
si conform Deciziei etapei de incadrare nr. 25 din 24.04.2025 emis de Agentia Nationala Pentru
Mediu si Arii Protejate. Conform aviz nr AIF 51416/21.11.2024 emis de S.C. Apa-Canal lifov S.A
. “in prezent, in zona de interes, respective tarla 14, parcela 76/4, nr.cad. 109413, se executa
lucrari la infrastructura de apa si canalizare in cadrul Programului Operational Infrastructura Mare
2014-2020.”

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare din zona a Orasului Bragadiru in momentul extinderii conform aviz nr AIF
51416/21.11.2024 emis de S.C. Apa-Canal lifov S.A., consultanta tehnica nr. 12216 din

MQZﬂmajejﬁAJMBugumsn_&_amm_Demm_eiaam_de_madmm_nr 25 din
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24.04.2025 emis de Agentia Nationala Pentru Mediu si Arii Protejate. Conform aviz nr AIF
51416/21.11.2024 emis de S.C. Apa-Canal llifov S.A : “in prezent, in zona de interes, respective
tarla 14, parcela 76/4, nr.cad. 109413, se executa lucrari la infrastructura de apa si canalizare in
cadrul Programului Operational Infrastructura Mare 2014-2020.”

- apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se
scurg liber la suprafata terenului prin rigole. Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor
pluviale. Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile si a parcarilor sunt dirijate prin rigole intr-
un separator de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie, urmand a fi folosite la udarea
spatiilor verzi din cadrul terenului conform aviz nr AIF 51416/21.11.2024 emis de S.C. Apa-Canal
lifov S.A., consultanta tehnica nr. 12216 din 23.12.024 emisa de SGA lIfov-Bucuresti si conform
Deciziei etapei de incadrare nr. 25 din 24.04.2025 emis de Agentia Nationala Pentru Mediu si Arii
Protejate.

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua
de distributie de gaze naturale existenta in Orasul Bragadiru.

- Alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua ce alimenteaza
Orasul Bragadiru.

e Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- Procentul de spatii verzi pentru intreg ansamblul va fi de 30.00 % din suprafata totala a
terenului (S totala teren- 10.000,00mp).
- spatiu verde pe sol natural - 3000mp (30% din total teren) astfel :
- 1989,08mp ( 19.89% din total teren) - SP2
-1.010,92mp (10.11% din total teren)--- din subzona Lc1

o Imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum
2,50 m.

e Conditiile din avizele obtinute conform Certificatului de Urbanism nr. 599 din
30.05.2024

Se vor respecta conditiile prevazute in avizele :

- Adresa de Incadrare in strategia de dezvolatare a localitatii nr. 31130/10.06.2024
emisa de Primaria Orasului Bragadiru ;

- Acord favorabil cu privire la accesul catre un drum de utilitate publica nr.
31126/31.07.2024 emis de Primaria Orasului Bragadiru ;
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- Adresa referiotare la sistemul inteligent de evacuare a apelor pluviale nr. 31129/
31.07.2024 emisa de Primaria Orasului Bragadiru ;
- Aviz de Oportunitate nr. 59315 din 21.10.2024 emis de Primaria Orasului Bragadiru ;

- Raport preliminar de informare nr. 60214/23.10.2024 emis de Primaria Orasului
Bragadiru ;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 25059389 din 25.10.2024 emis de Retele
Electrice Muntenia S.A. ;

- Aviz favorabil PUZ nr. 61047/ 320342097 din 11.11.2024 emis de Distrigaz Sud
Retele S.R.L.;

- Aviz de amplasament nr. AIF 51416/ 21.11.2024 emis de S.C. Apa-Canal llfov S.A.
- Punct de vedere nr. 15491/ 12.12.2024 emis de DSP lIfov ;

- Avizul nr. 7158028/ 18.12. 2024 emis de IPJ lIfov ;

- Acord de principiu nr. R.2/24/605/ 19.12.2024 emis de CNCF “ CFR” S.A.

- Consultanta tehnica nr. 12216 din 23.12.2024 emisa de SGA lIfov-Bucuresti ;

- Punct de vedere nr. 2500520 din 31.12.2024 emis de ISU Bucuresti-lifov ;

- Adresa nr. 3988/10.02.2025 emisa de Ministerul Transporturilor si Infrastructurii;

- Aviz pozitiv nr. AFO482602/19373/19211 din 12.02.2025 emis de Orange Romania
SA;

- Deciziei etapei de incadrare nr. 25 din 24.04.2025 emis de Agentia Nationala Pentru
Mediu si Arii Protejate.

2.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
--- POT-ul si CUT-ul propuse se vor calcula raportat la intreaga suprafata de
teren (10.000,00mp) analizata prin prezentul PUZ

e P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

Zona Lc - locuinte colective, comert si servicii — 36%.

C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

Zona Lc - locuinte colective, comert si servicii — S+P+3E- 1.44
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PUZ rLan URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 1 - INCADRARE IN PUG

2{ LEGENDA
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Intersectii ruticre amenajate conform planurilor tehnice aprobate
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9980808 Modemizare propusa a drumurilor din intravilan, astfel
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il de 12m peatru circulatii de categoria a Ill-3;

ati propuse cu caracter orientativ
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22 7 tie situri arheologice
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=W RESTRICTII TEHNICE
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RETELE TEHNICO-EDILITARE
Retele de electricitate
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PA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10,01.2013
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Canale de desecarc (conform plansa ANIF ILFOV) CP1
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APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10012013

ILOR DE COMUNICATIE
conform O.U. wr. 12 din 1998 privind.

transpor
) o0 &
trams

FR.
rotectie a caii ferate (100m din axul caii ferate, conforn: O.U. wr. 12 din 1998 privind
F) lucrari se va putea

realiza conform relementarilor Minisierutui Transporarilor)
——— Zona de protectie a Linici 7 de Metrou (conform aviz SC Metrorex 4 ar. M.402/357/9.042013
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PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU
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LEGENDA

LIMITE
Limita de proprietate

Limita teren care a generat PUZ

ZONE FUNCTIONALE

Subzona pentru comert si servicii

Subzona mixta pentru locuire,
comert si servicii de interes general

Subzona pentru locuire individuala cu
regim de inaltime mai mic de P+2E+M

Subzona pentru spatii verzi de protectie
a cailor de comunicatie sau a retelelor

edilitare
Drum- circulatie carosabila

Zona protectie drum/
circulatie pietonala

Subzona pentru cai de comunicatie feroviara

mpe Dragomiresti

Linie electrica aeriana de 20kV P
2024 emis de

0
conf. aviz nr. 25059389 din 25.10.
Retele Electrice Muntenia S.A.

Zona de protectie aferenta liniei electrice aeriana
20kV Pompe Dragomiresti conf. aviz nr. 25059389
din 25.10.2024 emis de Retele Electrice Muntenia S.A.
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Zona de siguranta a caii ferate- conform aviz
nr. R.2/24/605/19.12.2024 emis de CFR S.A.

Zona de protectie a caii ferate- conform aviz
nr. R.2/24/605/19.12.2024 emis de CFR S.A.

Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se aplica doar pe terenul ce face
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PLANSA 3 - REGLEMENTA
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. . ompe Dragomiresti conr. aviz nr. o \ o
.fll Subzona locuinte colective, comert din 25.10.2024 emis de Retele Electrice Muntenia S.A. e 5 | = 2
si servicii ks & | & IS
(5] (]
. i, . g \ =
Subzona protectie, loisir, agrement . . \| Zona de siguranta a caii ferate—_ conform aviz g 3 ‘ 8 g
b nr. R.2/24/605/19.12.2024 emis de CFR S.A. g g | g 3
: i O v s :
n . . . / . .. . = @© | © =
Subzona cai de comunicatie rutiera .| Zona de protectie a caii ferate- conform aviz E & | & E
<1 nr.R.2/24/605/19.12.2024 emis de CFR S.A. ———
Subzona pentru comert si servicii Teren propus sa treaca in domeniul 200 1.00 3.50 3.50 1.00 200
: : ublic cu titlu gratuit in vederea
Subzona mixta pentru locuire, P e . : _ 13.00
M1 comert si servicii de interes general modernizarii tramei stradale existente (S=444,54mp) ¢ - s
- Subzona pentru locuire individuala cu Rezerva teren cu caracter orientativ in vederea unei _
regim de inaltime mai mic de P+2E+M posibile modernizari a drumurilor conf. profil PUG Bragadiru
Subzona pentru spatii verzi de protectie
a cailor de comunicatie sau a retelelor

edilitare

Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se aplica doar pe terenul ce face

<

obiectul certificatului de urbanism nr. 599 din 30.05.2024.

Acces auto

SPECIFICATIE

SEF PROIECT
PROIECTAT

DESENAT
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 4 - REGLEMENTARI -CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII
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SECTIUNE A-A SC 1:100 profil propus
conf. acord favorabil nr. 31126/31.07.2024
emis de Primaria Orasului Bragadiru

134846

134847

106696

Stalp iluminat stradal
Stalp iluminat stradal

Parcela(NC109413)

Coordonate puncte
Nr. e contur

Pct.

X [m] Y [m]

101 |321479.713 |578861.224
102 |321518.859 [578010.878
103 321481679 [|578028.507
104 |321425.448 |578067.714
105 |321391.807 |579080.864
106 |321358.746 |579010.218
107 |321391418 |578897.042
108 |321453.567 |578971.722

Limita de
proprietate
Limita de
proprietate

—o—

$=10.000,00mp

LEGENDA
LIMITE

. . SECTIUNE B-B SC 1:100
Limita de proprietate profil conform PUG Bragadiru
Limita teren care a generat PUZ
RESTRICTII

-—————  Limita edificabil

ZONE FUNCTIONALE

Stalp iluminat stradal
Stalp iluminat stradal

Subzona cai de comunicatie rutiera

Subzona pentru cai de comunicatie feroviara

Limita de proprietate

Spatiu verde
Spatiu verde

Limita de proprietate

Linie electrica aeriana de 20kV Pompe Dragomiresti
conf. aviz nr. 25059389 din 25.10.2024
Retele Electrice Muntenia S.A.

2.00 1.00 3.50 3.50 1.00 2.00
Acces auto 1 13.00 1
T T
din 25.10.2024 emis de Retele Electrice Muntenia S.A. Nota: Plansa are caracter orientativ, prospectiv iar reglementarile se aplica doar pe terenul ce face

Rezerva teren cu caracter orientativ in vederea unei

Zona de protectie aferenta liniei electrice aeriana
% 20kV Pompe Dragomiresti conf. aviz nr. 25059389
E posibile modernizari a drumurilor conf. profil PUG Bragadiru

, Zona de siguranta a caii ferate- conform aviz — PROIECT NR.
g nr. R.2/24/605/19.12.2024 emis de CFR S.A. SPECIFICATIE " fclﬁ\or;% UF}(\)ZZ\
N \| Zona de protectie a caii ferate- conform aviz SEF PROIECT N P.U.Z.
~ N\ nr. R.2/24/605/19.12.2024 emis de CFR S.A. PROIECTAT _| oA PLANSA NR.
DESENAT ] 2024 4
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 5 - REGLEMENTARI

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU
-REGIM JURIDIC AL PROPRIETATILOR

Parcela(NC109413)

134080

134081

o
oo®
s
o
-
-
o
o
o
®

-
o

123217

Nr.
Pct.

Coordonate puncte
e contur

X [m] Y [m]

101
102
103
104
105
108
107
108

321479.713 |578861.224
321518.859 |578010.878 //

3214918679 |578028.507 =
321425.448 |578087.714
321391.807 |579080.864
321358.746 [578010.218

321391419 |578897.042
3214563.567 (578871722

$=10.000,00mp

105069

108289

129789

LEGENDA
LIMITE

Limita de proprietate

Limita teren care a generat PUZ

RESTRICTII

— Limita edificabil

TIPUTI DE PROPRIETATE

Proprietate privata persoane
fizice / juridice

Domeniul public al orasului

Domeniul public al statului

Teren propus sa treaca in domeniul
public cu titlu gratuit in vederea

modernizarii tramei stradale existente (S=444,54mp)

Rezerva teren cu caracter orientativ in vederea unei
posibile modernizari a drumurilor conf. profil PUG Bragadiru

130013

132593

128811

107579:€1
107579

1085993C1
108599

109585

108597

108414
126935

SECTIUNE A-A SC 1:100 profil propus
conf. acord favorabil nr. 31126/31.07.2024
emis de Primaria Orasului Bragadiru

134847

106696

Stalp iluminat stradal
Stalp iluminat stradal

DESENAT

SPECIFICATIE

SEF PROIECT
PROIECTAT

o 2
(b} (b}
= 53
ES ES
— — O
1.00 3.00 3.00 1.00
1 8.00 1
¢ ¢
SECTIUNE B-B SC 1:100
profil conform PUG Bragadiru
3 5
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PLANSA NR.
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 6 - PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV

Parcela(NC109413)
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12422
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SECTIUNE A-A SC 1:100 profil propus
conf. acord favorabil nr. 31126/31.07.2024
emis de Primaria Orasului Bragadiru

Stalp iluminat stradal
Stalp iluminat stradal

e CDDr‘dcemC[):tOEntE#ncte (D% O%
Pot. X [m3 Y [md :; ° EE
101 |321479.713 |578961.224 % g Eg
102 [321518.859 |573010.878
103 | 321491679 |578028.507 ,
105 | 321381807 |575080.864 1,00 3.00 3.00 1.00
106 [321358.746 |573010.218
107 [321381.419 |5783997.042
108 |321453.567 |578971.722 \ \\;\’0.‘. # 8.00 #
5=10,000,00mp , N R\ %%
\
Perdea verde de protectie- vegetatie
LEGENDA @@P [ifeaverdedep 9 SECTIUNE B-B SC 1:100
LIMITE rofil conform PUG Bragadiru
Limita de proprietate RETELE EXISTENTE ) P 9 )
Limita teren care a generat PUZ ] Retea energie electrica g f? <$\ g
——] Retea alimentare apa & | 5
— ‘ —
- Constructii ] Retea canalizare 5 | g
' | Retea distributie gaze naturale @ p | S 2
Spatii verzi — conf. aviz nr. 61047/320342097 g @ | @ g
din 11.11.2024 emis de Distrigaz S g ‘ 9 S
Sud Retele SRL S S \ S S
Trotuar 8 = > | = o @
RETELE PROPUSE E- ﬁ | 2 3 s
: : E = & | & = E
Carosabil E’ Retea energie electrica
—
. o . | | Retea gaze naturale
Subzona pentru cai de comunicatie feroviara E Retea alimentare apa
Linie electrica aeriana de 20kV Pompe Dragomiresti i
conf, aviz nr. 25050589 din 25.10.2024 emis de F——] Retea canalizare
Retele Electrice Muntenia S.A. ] E%zin debret_entie cu seiparator de I 157 locuri de parcare din care: 36 locuri la sol, 121 locuri la subsol
Zona de protectie aferenta liniei electrice aeriana idrocarburi pentru colectarea apelor Din totalul locurilor de parcare prevazute se vor rezerva 7 locuri
20kV Pompe Dragomiresti conf. aviz nr. 25059389 pluviale de pe partile carosabile pentru persoane cu handicap.

din 25.10.2024 emis de Retele Electrice Muntenia S.A.

Zona de siguranta a caii ferate- conform aviz

nr. R.2/24/605/19.12.2024 emis de CFR S.A. 1. Parcari aferente locuintelor

Zona de protectie a caii ferate- conform aviz si zonei de comert si servicii

nr. R.2/24/605/19.12.2024 emis de CFR S.A. 2. Bazin de retentie cu separator
. o de hidrocarburi

Rezerva teren cu caracter orientativ in .

vederea unei posibile modernizari a 3. Loc de joaca

drumurilor conf. profil PUG Bragadiru

4. Platforma pentru gunoi selectiv
Acces auto
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 7 - PLAN RETELE TEHNICO-EDILITARE
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134846

134847

12422
106696
109586

SECTIUNE A-A SC 1:100 profil propus
conf. acord favorabil nr. 31126/31.07.2024
emis de Primaria Orasului Bragadiru

Stalp iluminat stradal
Stalp iluminat stradal

Parcela(NC109413)

Coordonate puncte
Nr. e contur

Pct.

X [m] Y [m]

Limita de
proprietate
Limita de
proprietate

101 |321479.713 |578961.224
102 |321518.859 [578010.878
103 321481679 |578028.507
104 |321425.448 |578067.714
105 321391807 |5739080.864
106 |321358.746 |573010.218
107 321391419 |578997.042
108 |321453.567 |578971.722

—o—

$=10.000,00mp

\
LEGENDA RETELE EXISTENTE _ SECTIUNE B-B SC 1:100
LIMITE Limita otat E=—- Retea energie electrica profil conform PUG Bragadiru
imita de proprietate -
Limita teren care a generat PUZ E=— Retea alimentare apa S S
] Retea canalizare @ (f N 7
. ' | Retea distributie gaze naturale conf. aviz % §
- Constructi — nr. 61047/320342097 din 11.11.2024 emis 5 E
de Distrigaz Sud Retele SRL 1 s
n n
Trotuar RETELE PROPUSE

E Retea energie electrica

Retea gaze naturale

[
E Retea alimentare apa
[ ]

|

Limita de proprietate
Limita de proprietate

Trotuar
Spatiu verde
Spatiu verde
Trotuar

- Carosabil

- Subzona pentru cai de comunicatie feroviara

Linie electrica aeriana de 20kV Pompe Dragomiresti

Retea canalizare

Bazin de retentie cu separator de

—— — conf. aviz nr. 25059389 din 25.10.2024 emis de hidrocarburi pentru colectarea ape|or
Zona de protectie aferenta liniei electrice aeriana
20kV Pompe Dragomiresti conf. aviz nr. 25059389 4
din 25.10.2024 emis de Retele Electrice Muntenia S.A. Acces auto

—— —1 Rezerva teren cu caracter orientativ in vederea unei
—— —1 posibile modernizari a drumurilor conf. profil PUG Bragadiru

O\ Zona de siguranta a caii ferate- conform aviz 1. Parcari aferente locuintelo
N i . Parcari r ui r
N \J nr. R.2/24/605/.19.12.%024 emis de CFR S.-A. <i zonei de comert si servicii
, Zona de protectie a caii ferate- conform aviz 2. Bazin de retentie cu separator
7 nr. R.2/24/605/19.12.2024 emis de CFR S.A. de hidrocarburi
E Rezerva _ttge_lren cudcaracte_r o(rjientatiyI in vedferea 3. Loc de joaca
Bpoe#ilch’)LsJIGIBergEjgdierrllean a drumuriior conf. 4. Platforma pentru gunoi selecti\
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 8 - ACCESIBILITATEA ZONEI

REGLEMENTARI- CAI DE COMUNICATII PRIN P.U.Z.

TR g
5203

B 'f‘,ioro:qérla"»@1@2§
S paar: ISAEY e,

~na

PRAHOVA

DAMBOVITA
IALOMITA

Clinceps

BRAGADIRU

AN

A o
A Aeroug@iiieRgilinceni

CALARASI

CORNETU

GIURGIU

TEREN ANALIZAT PRIN PUZ

UAT Moy © Florn Nastasa; 2018

SECTIUNE A-A SC 1:100 profil propus
conf. acord favorabil nr. 31126/31.07.2024
SECTIUNE B-B SC 1:100 emis de Primaria Orasului Bragadiru
profil conform PUG Bragadiru

3 g
s g
k] k] = £
g g < s
= 323 Z 2
S s i ] = 2
- o £ | £ 8 E
¢ 5 1 5
N ANALIZAT PRIN PUZ | - A _ Parcela(NC109413) Z | =
wi Coordonate puncte = | 3 o
S o - 2 e 22" Eonilr @ I & 3 g§ gg
N X tm) ) 1 g =2 P
3 ! 3 g ES ES
101 |321479.713 (578961224 4 I 5 s 38 =34
102 (321518859 |579010.978 - 2 | 2 5 3
< =3 =3 < =
103 |321491679 |579028.507 S H ﬁ I @ 3z = =
108 [321531807 (872080884 g a3 i & & |E 100 300 300 1.00
106 [321358.746 |579010.218 ——— +—+—+—+—+
107 (321381418 |578997.042 T " 8.00 i
108 |321453567 (578971722 .
L, 200, 100, 350 i 350 (100 200 + ®
$=10.000,00mp. ’ g T g g + + T
IEIEETEENDA ZONE FUNCTIONALE o Acces auto
Limita de proprietate - Subzona cai de comunicatie rutiera Zona de protectie aferenta liniei electrice aeriana
20kV Pompe Dragomiresti conf. aviz nr. 25059389
Limita teren care a generat PUZ . i . din 25.10.2024 emis de Retele Electrice Muntenia S.A.
Subzona pentru cai de comunicatie feroviara
RESTRICTII E Rezerva teren cu caracter orientativ in vederea unei
Linie electrica aeriana de 20kV Pompe Dragomiresti posibile modernizari a drumurilor conf. profil PUG Bragadiru
-————— Limita edificabil E conf. aviz nr. 25059389 din 25.10.2?]24 emis de % " i f £ : . s .
Retele Electrice Muntenia S.A. . Zona de siguranta a caii erate- conform aviz s M| Zona de protectie a caii ferate- conform aviz
. nr R 2/24/AN5/19 12 2024 emic de CFR S A NN Z0 R AsAA s AR A 49 ARAA Ll d- ~ER e A
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PROIECT NR. U082/2024
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Ilfov

PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI INVESTITII :
,» PUZ-Ansamblu locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare
circulatii, utilitati”

Realizarea viitoarei investiti se poate face etapizat, conform unui program de
etapizare a investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrari.

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va
realiza din fondurile private ale dezvoltatorului.

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investitii ,, PUZ-Ansamblu locuinte
colective S+P+3E, comert si servicii, amenajare circulatii, utilitati “ va fi realizat de catre
beneficiarul lucrarii si va respecta urmatoarele etape de actiune :

- efectuarea operatiunilor de dezmembrare cadastrala a terenului si a celor
notariale conform proiectului de PUZ-avizat cu hotarare de consiliu local si realizate
de persoane acreditate (dezmembrare, intabulare, trecerea in domeniul public a
terenurilor necesare pentru realizarea/ modernizarea drumurilor publice);

- in vederea modernizarii tramei stradale existente se propune cedarea in
domeniul public cu titlu gratuit a unei suprafete de 444,54mp din terenul studiat prin
PUZ;

- realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii ;

- trasarea infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitati de
bransarea a constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din
Zona;

- realizarea tramei stradale conform proiectului de PUZ aprobat ;

- obtinerea autorizatiei de construire a investitiei ;

- realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ
aprobat ;

- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditiile prevazute in
faza de proiectare privind asigurarea spatiilor verzi ;
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PROIECT NR. U082/2024
PUZ - Oras Bragadiru, Jud Ilfov

Succesiunea etapelor descrise mai sus, asa cum sunt prezentata, nu este obligatorie,
find vorba de actiuni distincte, ele putand fi realizate in orice fazad de implementare a
Planului Urbanistic Zonal.
Etapa de emitere a autorizatiei de construire nu poate fi conditionata de
implementarea oricarei etape cuprinsa in Planul de Actiune.
Procedura de emitere a autorizatiei de construire poate incepe imediat dupa
aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotararea de Consiliu Local.
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- - - - ' Nr. 1.2025 /21.07. 2025

il Y T e

T ERt——

REFERAT DE VERIFICARE pentru exigenta esentiala F
”Protectia impotriva zgomotului”

1. Titlul proiectului verificat : PUZ Bragadiru - Ansamblu de locuinte colective

S+P+3E, comert si servicii

2. Proiectant general :

Bucuresti
la

4. Legislatie tehnica in vigoare :
- STAS 10009 ,Acustica in constructii.Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de

zgomot “.
- C 125 — ,Normativ privind acustica in constructii si zone urbane”

- Directiva 2002/49/CE privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental.

5. Analiza solutiilor de izolare acustica :

Analiza proiectului din punct de vedere al protectiei impotriva zgomotului se face din
punct de vedere al izolarii fonice
Plansele pentru care s-a efectuat verificarea:
Conform borderou piese desenate

6. Lista minimala de control

Nr. Rezultatul verificarii : ACCEPTAT
Criterii pentru satisfacerea exigentei

crt. Fara observatii Cu observatii
Inscrierea in mediu DA

2 | Masuri pentru atenuarea zgomotelor

aeriene provenite din exteriorul Nu este cazul

spatiului analizat
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3 | Masuri pentru atenuarea zgomotelor
de impact provenite din exteriorul Nu este cazul

spatiului analizat

4 | Masuri pentru atenuarea zgomotelor BA
aeriene dintre spatiile analizate

5 | Masuri pentru atenuarea zgomotelor DA
de impact dintre spatiile analizate

6 | Masuri pentru asigurarea
o . . Nu este cazul
inteligibilitatii in spatiul analizat

7 | Masuri pentru evitarea propagarii

zgomotelor Tn exteriorul constructiei
Nu este cazul
pentru a nu se afecta confortul

ocupantilor din vecinatate

8 | Completitudinea pieselor scrise si
desenate ; calitatea rezolvarilor de FOARTE BUNA

detaliu

7. Concluzii
in urma verificarii se considera proiectul corespunzitor pentru faza verificata,

semnandu-se si stampilandu-se conform indrumatorului.

Am primit 3 exemplare Arm nradat 2 avamniara

Investitor/Proiectant
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PUZ Bragadiru - Ansamblu de locuinte colective
S+P+3E, comert si servicii

Obiectiv: PUZ Bragadiru - NC 109413
Data: 2 iulie 2025

Nr. Studiu: 2591


User

User


Studiu acustic
PUZ Bragadiru - NC 109413

Studiu nr. 2591
Editia 1.0

Studiu acustic

PUZ Bragadiru - NC 109413

Realizat pentru:

©2025]

Acestraport a fost realizat de . Acestraport
nu poate fi reprodus partial sau in intregime fari acordul
prealabil al proprietarului raportului (Altadis Building).
Acest raport este bazat, in parte, pe informatii primite de
la alte parti. Daca nu este specificat altfel,

presupune cd aceste informatii sunt corecte si de
incredere, prin urmare fiind folosite la elaborarea
concluziilor raportului.

BUCURESTI
010806
ROMANIA
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Studiu acustic
PUZ Bragadiru - NC 109413

Rezumat

S-au masurat valorile de zgomot din amplasament, generate de sursele de zgomot
adiacente pentru terenul situat in Orasul Bragadiru, Judetul Ilfov, Tarla 14, Parcela
76/4, nr. Cadastral 109413. Rezultatele obtinute au fost prelucrate si introduse in
software Predictor-LimA versiunea 2023.

Masurarile s-au desfasurat pe data de 18 iunie 2025 pentru fundamentarea dezvoltirii
unui ansamblu de locuinte colective S+P+3E, comert si servicii, conform documentatiei
PUZ in curs de avizare.

Versiunile documentului

Editia  Data Realizat Revizuit Aprobat M
de de de
1.0 02.07.25 BL GM GT Tri

Lucrarea a fost elaborata de:

S.G. S.R.L.

EXPERT ATESTAT PRINCIPAL:

LAZAROVICI Bogdan-Gabriel, Seria RGX nr.037/24.10.2024

Adresa corespondenta:

Telefon

Email:

S.C. S.R.L. este inregistrata in Registrul expertilor atestati pentru
elaborarea de studii de mediul Seria RGX nr.049/24.10.2024.
Studiu nr. 2591 3

Editia 1.0
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Studiu acustic
PUZ Bragadiru - NC 109413
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1. INFORMATII GENERALE

a fost contractata de ‘pentru realizarea unor
mdsurdri de zgomot, elaborare harti de dispersie si propagare a zgomotului pentru un
teren din orasul Bragadiru, Tarla 14, parcela 76 /4; NC:109413.

Prezentul studiu acustic se incadreaza in procedura de implementare a Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) pentru dezvoltarea unui ansamblu rezidential in Orasul
Bragadiru, Judetul Ilfov.

Amplasamentul studiat:
e Locatia: Orasul Bragadiru, Tarla 14, Parcela 76/4
e Numadrul cadastral: 109413 (nr. cadastral vechi 1124)
o Cartea funciara: 109413
o Suprafata totala: 10.000,00 mp
Caracteristici urbanistice:

e Functiunea actuald: M1 - subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes
general

e Functiunea propusa: Lc - zona locuinte colective, comert si servicii
e Regim de Inalfime propus: S+P+3E (inaltime maxima la cornisa: 14,00 m)

Studiul a fost realizat In conformitate cu cerintele legislative nationale si europene in
domeniul acusticii ambientale, respectand standardele tehnice in vigoare: SR 10009-
2017, Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 modificat prin OMS nr. 994/2018,
precum si Directiva 2002 /49/CE privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental.

Pentru aceasta s-au realizat urmatoarele etape:

1. Masurarea nivelului de zgomot - determinarea nivelurilor actuale de zgomot
din amplasament prin masurdatori in teren

2. Realizarea unei harti de dispersie a zgomotului- modelarea acustici si
elaborarea hartilor de propagare a zgomotului

3. Evaluarea conformitatii - compararea rezultatelor cu limitele legale in vigoare

4. Elaborarea de recomandari- propuneri pentru asigurarea conformititii cu
cerintele acustice

Studiu nr. 2591 6
Editia 1.0


User


Studiu acustic
PUZ Bragadiru - NC 109413

Prima etapa a studiului, realizarea masurarilor de zgomot a fost realizati in luna iunie
2025, pentru stabilirea nivelului de zgomot de pe amplasament. Misuririle au fost
efectuate cu echipament de fnalta precizie, in conditii meteorologice favorabile si
conform protocoalelor standard internationale.

Studiul utilizeazd metoda CNOSSOS-EU (Common Noise Assessment Methods), metoda
oficiald adoptatd de Uniunea Europeand pentru cartografierea acustici si evaluarea
impactului zgomotului din diverse surse asupra populatiei.

Studiul a fost realizat de o echipd multidisciplinard formati din:
e Bogdan Lazarovici, inginer specialist in acustici ambiental3
 Gabriela Mihai, inginer QA cu experientd in controlul calititii misurrilor acustice
» George Tache, inginer cu diploma de masterat, coordonator proiect

Avand n vedere proximitatea Centurii Bucuresti si a ciii ferate, este esentiald evaluarea
corecta a nivelurilor de zgomot pentru a asigura confortul acustic al viitorilor locuitori.
Studiul permite identificarea zonelor cu cel mai favorabil climat acustic si optimizarea
planificarii urbanistice in consecinta.
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2. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul studiat este localizat in Orasul Bragadiru, Judetul Ilfov, identificat cadastral
cu numarul 109413, in Tarla 14, Parcela 76/4.

Coordonate geografice aproximative:
o Latitudine: 44°24'N
¢ Longitudine: 25°57'E

e Altitudine medie: 85-90 m fata de nivelul marii

Context administrativ: Terenul face parte din intravilanul Orasului Bragadiru, fiind situat
intr-o zond cu tendinte de dezvoltare urbana, conform Planului Urbanistic General al orasului
aprobat prin Hotararea nr. 98/15.10.2015.

Amplasamentul in suprafata totala de 10.000,00 mp este delimitat astfel:
Limitele terenului:

e La nord (N): proprietate privati

e La sud (S): proprietate privata

o Lavest (V): DE 77/2

o Laest (E): DE 76/2, str. Jadului
Contextul urbanistic existent: Zone rezidentiale din proximitate:

e Dezvoltari rezidentiale pe strizile adiacente

e Zone cu caracter suburban in proces de urbanizare

o Tendintd de extindere a zonelor de locuire

Infrastructura de transport:

e DE 76/2 si str. Jadului (acces est)
e DE 77/2 (acces vest)
e DN 6 (drumul principal in proximitate)
e Soseaua de Centurda DNCB
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Accesul actual: Amplasamentul beneficiaza de acces direct din:

o DE 76/2 si str. Jadului (partea de est)
o DE 77/2 (partea de vest)

Conform documentatiei PUZ, pentru modernizarea tramei stradale existente se propune:

o Profilul drumurilor: 8,00 m latime totala

o Carosabil: 6,00 m (o banda pe sens de 3,00 m fiecare)

e Trotuare: 1,00 m latime fiecare

» Cedarea in domeniul public cu titlu gratuit a unei suprafete de 444,54 mp din terenul
studiat.

Relief si topografie: Amplasamentul este situat pe un teren relativ plan, ficand parte din
Campia Bucurestiului, subunitate a Campiei Ilfovului.

Caracteristici topografice specifice:

e Teren relativ plan cu inclinatie usoara

e Cota in amplasament: intre 85,00-90,00 m

e Denivelari maxime de 1 metri

o Inclinatia generala pe directia nord-est — sud-vest

Conform zonei topoclimatice, amplasamentul se incadreaza intr-un sector de climi temperat-
continentald cu nuante excesive, atenuate partial datorita unor suprafete impadurite si a
suprafetelor de apa prezente in zona.

Caracteristici climatice specifice: T N

e Temperatura medie anuala: 10,0°C

o Temperatura medie in ianuarie: -3,3°C

e Temperatura medie in iulie: 22,5°C

e Precipitatii medii anuale: 500-550 mm

o Zile cu strat de zapada: aproximativ 50 zile/an
o Umiditatea relativa in iulie: sub 60%

e Directia dominanta a vanturilor: NE-SV

Conditiile meteorologice la data masuritorilor (18 iunie 2025):
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e Temperatura: 23,1°C

o Presiunea atmosfericd: 1023,7 mbar
o Umiditatea relativi: 62,8%

e Viteza vantului: 1,4 m/s

o Nebulozitatea: 0 (cer senin)

Figura 1. Harta amplasament studiat
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3. METODOLOGIE DE LUCRU

Elaborarea prezentului studiu acustic s-a realizat prin aplicarea unei metodologii
complexe, care imbina masuratorile de teren cu modelarea acustici avansata, in
conformitate cu standardele nationale si internationale in domeniu. Abordarea
metodologicd adoptata urmdreste obtinerea unor rezultate precise si relevante pentru
evaluarea impactului acustic asupra dezvoltarii propuse.

Etapele realizarii unui astfel de proiect sunt:

* Realizarea unor masurari ale nivelului de zgomot pentru calibrarea modelului
acustic realizat

e Modelarea acustica utilizind software specializat pentru predictia propagarii
zgomotului

» Analiza si interpretare a rezultatelor obtinute in context legislativ

» Elaborarea de recomandari pentru optimizarea conditiilor acustice

Amplasamentul studiat este asimilat unei zone rezidentiale din punct de vedere al
legislatiei in vigoare, conform clasificarii stabilite in Ordinul Ministerului Sanititii nr.
119/2014, modificat prin OMS nr. 994/2018. Aceasti clasificare este fundamentali
pentru stabilirea limitelor de referinta aplicabile si pentru evaluarea conformititii cu
cerintele legale.

Metodologia de modelare acusticd adoptatd se bazeazi pe standardul CNOSSOS-EU
(Common Noise Assessment Methods), care reprezinti metoda oficiald utilizati de
Uniunea Europeana pentru cartografierea acusticd si evaluarea impactului zgomotului
din diverse surse asupra populatiei. Aceastd metodi oferd un cadru unificat si validat
stiintific pentru predictia propagdrii zgomotului in mediul urban si suburban.

Modelul acustic dezvoltat ia in considerare urmatorii factori esentiali:
e Caracteristicile topografice ale terenului
e Natura si intensitatea surselor de zgomot identificate
e Conditiile meteorologice locale
e Prezenta obstacolelor naturale sau artificiale

e Proprietatile acustice ale suprafetelor si materialelor din zoni
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Identificarea si caracterizarea precisd a surselor de zgomot constituie elementul
fundamental al studiului acustic. In zona amplasamentului au fost identificate multiple
surse de zgomot cu contributii diferite la peisajul acustic general, fiecare prezentand
caracteristici specifice de emisie si propagare.

Masuratorile acustice efectuate de au fost realizate pentru stabilirea
nivelului de zgomot la limita de proprietate, urmand protocoale standardizate care
asigura reprezentativitatea si reproductibilitatea rezultatelor.

Instrumentatia utilizata:

Sursele de zgomot au fost mdsurate cu un sonometru de precizie Bruel&Kjaer tip 2245,
seria 102604, echipat cu software de analizd de frecvents, inregistrare audio si profilul
de timp cu rezolutia de 1 secunda. Acest instrument reprezinti un standard de referinta
in domeniul masuratorilor acustice profesionale, oferind precizie si fiabilitate ridicat.

Pentru asigurarea preciziei masuratorilor, sonometrul a fost calibrat cu calibratorul
acustic Bruel & Kjaer tip 4231, seria 3021024, atat fnainte cat si dupd efectuarea
masuratorilor. Diferenta dintre calibriri a fost de doar 0,06 dB, confirmand stabilitatea si
fiabilitatea instrumentului pe toatd durata campaniei de misurare.

Caracteristicile sonometrului:

Sonometrul utilizat este o unealta specializatd pentru masurarea nivelului de zgomot in
decibeli (dB), capabil sa masoare nivelul de zgomot in timp real si si Inregistreze valori
minime, medii si maxime. Instrumentul dispune de capacititi avansate de analizi
spectrald si de Inregistrare continud a profilului temporal al zgomotului.

Ponderarea frecventiala:

Urechea umand nu percepe toate frecventele cu aceeasi intensitate si este mai sensibila
la frecventele intre 500 si 8000 Hz. Pentru a misura acelasi nivel de zgomot perceput de
urechea umand, sonometrele au incorporate filtre electronice pentru a corespunde
diferitelor sensibilitati ale urechii. Aceasti filtrare este denumiti ponderare tip A, iar
valorile mdsurate sunt notate cu dBA. Ponderarea A este standardul de referinta pentru
evaluarea impactului zgomotului asupra confortului uman.

Protocolul de masurare:

Campania de mdsurdri a fost realizatd in data de 18 iunie 2025, in intervalul orar 09:00-
12:00, in conditii meteorologice optime care au asigurat reprezentativitatea
masuratorilor. Conditiile meteorologice inramictrata an faci >

¢ Temperatura: 23,1°C
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e Presiunea atmosferica: 1023,7 mbar
e Umiditatea relativa: 62,8%

e Viteza vantului: 1,4 m/s

e Nebulozitatea: 0 (cer senin)

Sonometrul a fost amplasat la exterior, la limita de proprietate, pe trepied, la indltimea de
1,3 m fata de sol, conform standardelor tehnice. Aceasta pozitionare asigura o mdsurare
reprezentativa pentru conditiile de expunere ale receptorilor umani.

Rezultatele masuratorilor:
Rezultatele masuratorilor in punctul P1:
e Nivelul total masurat: LAeq,T = 51,25 dBA
e Nivelul zgomotului rezidual: LAeq,T = 35,23 dBA
e Nivelul zgomotului de la trafic rutier: LAeq = 48,15 dBA
e Nivelul maxim inregistrat: LAFmax = 72,30 dBA (trafic rutier)

Acestea au fost obtinute prin metodologia de scidere logaritmici pentru separarea
contributiei diferitelor surse de zgomot, permitand identificarea si cuantificarea precisa
a impactului fiecdrei surse in parte.

Valorile maxim permise ale zgomotului ambiental sunt stabilite in citeva standarde
tehnice i in regulamente sau ordine ale diferitelor ministere.

Ministerul Sanatatii
Legislatia romaneascd, O.M.S. nr 119/2014, modificat prin 0.M.S. Nr. 994/2018,
stabileste ca:

JART. 16

(1) Dimensionarea zonelor de protectie sanitard se face in asa fel incdt in teritoriile
protejate sd se asigure si sd se respecte valorile-limitd ale indicatorilor de zgomot, dupd cum

urmeazd:

a) in perioada zilei, intre ore ontinuu echivalent
ponderat A (LAeqT) nu trebu area de 55 dB;
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b) in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent
ponderat A (LAeqT) nu trebuie sd depdseascd la exteriorul locuintei valoarea de 45 dB:

¢) 50 dB pentru nivelul de vdrf; in cazul mdsurdrii acustice efectuate la exteriorul locui ntei
pe perioada noptii in vederea compardrii rezultatului acestei mdsurdri cu valoarea-limitd
specificatd la lit. b).

(2) In cazul in care un obiectiv se amplaseazd intr-o zond aflatd in vecindtatea unui teritoriu
protejat in care zgomotul exterior de fond anterior amplasdrii obiectivului nu depdseste 50
dB (A) in perioada zilei si 40 dB (A) in perioada noptii, atunci dimensionarea zonelor de
protectie sanitard se face in asa fel incdt in teritoriile protejate sd se asigure si sd se respecte
valorile-limitd ale indicatorilor de zgomot, dupd cum urmeazd:

a) in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent
ponderat A (LAeqT) nu trebuie sd depdseascd la exteriorul locuintei valoarea de 50 dB:

b) in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent
ponderat A (LAeqT) nu trebuie sd depdseascd la exteriorul locuintei valoarea de 40 dB;

c) 45 dB pentru nivelul de vdrf; in cazul mdsurdrii acustice efectuate pe perioada noptii la
exteriorul locuintei in vederea compardrii rezultatului acestei mdsurdri cu valoarea-limitd

specificatd la lit. b).

(3) Sunt interzise amplasarea si functionarea unitdtilor cu capacitate micd de productie,
comerciale si de prestdri servicii specificate la art, 5 alin. (1) in interiorul teritoriilor
protejate, cu exceptia zonelor de locuit.

(4) Amplasarea si functionarea unitdtilor cu capacitate micd de productie, comerciale side
prestdri servicii specificate la art. 5 alin. (1), in interiorul zonelor de locuit, se fac in asa fel
fncat zgomotul provenit de la activitatea acestora sd nu conducd la depdsirea urmdtoarelor
valori-limitd:

a) 55 dB pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la
exteriorul locuintelor, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00;

b) 45 dB pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la
exteriorul locuintelor, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00;

¢) 50 dB pentru nivelul de virf, in cazul 1a noptii la
exteriorul locuintei in vederea compardr ecificatd la
lit. b).
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(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (3) sunt permise amplasarea si functionarea
unitatilor comerciale cu activitate de restaurant in parcuri, cu program de functionare in
perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, dacd zgomotul provenit de la activitatea acestora nu
conduce la depdsirea urmdtoarelor valori-limitd:

a) 55 dB (A) pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la
distanta de 15 metri de perimetrul unitdtii;

b) 60 dB (A) pentru nivelul de varf, in cazul mdsurdrii acustice efectuate la distanta de 15
metri de perimetrul unitdtii, in vederea compardrii rezultatului acestei mdsurdri cu
valoarea- limitd specificatd la lit. a).

(6) In cazul diferitelor tipuri de unitati cu capacitate micd de productie si de prestdri servicii,
precum si al unitdtilor comerciale, in special al acelora de tipul restaurantelor, barurilor,
cluburilor, discotecilor etc, care, la data intrdrii in vigoare a prezentelor norme, isi
desfasoard activitatea la parterul/subsolul clddirilor cu destinatie de locuit, functionarea
acestor unitdti se face astfel incdt zgomotul provenit de la activitatea acestora sd nu
conducd la depdsirea urmdtoarelor valori-limitd, pentru oricare dintre locuintele aflate atdt
in cladirea la parterul/subsolul cdreia functioneazd respectiva unitate, cdt st in cladirile de
locuit invecinate:

a) 55 dB (A) pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la
exteriorul locuintei, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00;

b) 45 dB (A) pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la
exteriorul locuintei, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00;

¢) 35 dB (A) pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), in
interiorul locuintei, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00;

d) 30 dB pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT), in
interiorul locuintei, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00;

e) 35 dB pentru nivelul de varf, in cazul mdsurdrii acustice efectuate pe perioada noptii la
interiorul locuintei in vederea compardrii rezultatului acestei mdsurdri cu valoarea-limitd
specificatd la lit. d).

(7) Autoritdtile publice care au in structurile proprii laboratoare de zgomot sau care au in
atributii realizarea de mdsurdri acustice in exteriorul sidsau fn interiorul locuintelor au
obligatia elabordrii unor proceduri de mdsu :cte prevederile
SR IS0 1996/1-08 si SR 1SO 1996/2-08.
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(8) Ministerul Sandtatii si autoritatea publicd centrald pentru protectia mediului vor
prevedea in actele de reglementare pe care le vor emite mdsurile tehnice si/sau
administrative necesare astfel incat amplasarea si functionarea unitdtilor cu capacitate
micd de productie, comerciale si de prestdri servicii, precum si dimensionarea zonelor de
protectie sanitard sd se realizeze cu respectarea alin. (1)-(6), dupd caz.

Ministerul Mediului

Limita admisibild a nivelului de zgomot exterior la fatada resedintei in cazul clidirilor cu
mai mult de doua etaje este de 50 dB(A).

Prin urmare, in lipsa instituirii unei zone de protectie sanitard in jurul amplasamentului,
singura reglementare aplicabild este SR 10009-2017, iar valorile maxim permise sunt
prezentate mai jos.

Valoare maxima permisa (dBA)

Spatiu functional :

| Noapte

Cladiri rezidentiale cu mai mult de doud nivele 50 50

Tabel 1. Limite maxim permise conform SR 10009-2017

Valorile masurate au fost utilizate pentru a calcula nivelul de putere acustici al surselor
de zgomot.

Sursa de zgomot

Nivel Presiune Acustica Mediu | Nivel Presiune Acustica Maxim

Trafic aerian - -

Trafic rutier 48,15 dBA 67,7 dBA
Trafic feroviar 37,77 dBA 56,3 dBA
Industrie 39,53 dBA 71,32 dBA

Tabel 2. Surse de zgomot amplasate in amplasament
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4. REZULTATELE MODELARII

Rezultatele obtinute prin masuratorile de teren si modelarea acustici constituie
fundamentul evaludrii impactului acustic asupra dezvoltirii rezidentiale propuse.
Aceasta sectiune prezintd o analiza exhaustivd a conditiilor acustice existente fin
amplasament, interpretand datele colectate in contextul cerintelor legislative si al
standardelor de confort acustic pentru zonele rezidentiale.

Intelegerea rezultatelor acustice necesiti o abordare multidimensionald care si ia in
considerare nu doar valorile numerice ale nivelurilor de zgomot, ci si variabilitatea
temporald si spatiald a acestora, caracteristicile spectrale ale surselor identificate,
precum si factorii de influenta care pot modifica propagarea zgomotului in zone urbane
si suburbane.

Datele brute colectate prin masurdtori au fost supuse unui proces riguros de validare si
procesare pentru a asigura fiabilitatea rezultatelor finale. Procesul de prelucrare a inclus
urmatoarele etape fundamentale:

Validarea datelor brute: Fiecare inregistrare a fost verificatd pentru identificarea si
eliminarea artefactelor sonore care nu reprezinti conditiile normale de expunere la
zgomot. Acestea includ evenimente punctuale exceptionale (sirene, activititi de
constructie temporare, etc.) care nu sunt reprezentative pentru peisajul acustic tipic al
zonei.

Separarea surselor de zgomot: Utilizdnd tehnici de analizd spectrald si corelatie
temporald, s-a realizat separarea contributiilor diferitelor surse de zgomot. Aceasti
separare este esentiald pentru intelegerea impactului relativ al fiecirei surse si pentru
predictia scenariilor viitoare de dezvoltare a zonei.

Calculul indicatorilor acustici: Pe baza inregistrarilor validate, s-au calculat indicatorii
acustici standard utilizati in evaluarea impactului asupra populatiei: LAeq,T (nivelul
continuu echivalent), LAmax (nivelul maxim), LA10, LA90, precum si indicatorii pe
termen lung Lzsw si L, utilizati in cartografia acusticd eurpTreReg.
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Modelarea acusticd a fost realizata utilizdnd software-ul specializat PredictorLimA
versiunea 2023, care implementeazd metoda CNOSSOS-EU recomandati de Uniunea
Europeana pentru cartografierea acustica strategici. Aceasti metodi oferd un cadru
standardizat si validat stiintific pentru predictia propagirii zgomotului in mediul urban.

Construirea modelului digital de teren: Primul pas in modelarea acustici a constat in
crearea unui model digital tridimensional al amplasamentului care si reproduci fidel
conditiile de propagare a undelor sonore. Modelul include:

e Topografia detaliatd a terenului cu precizie de 0,5 metri

e Pozifia si caracteristicile geometrice ale tuturor constructiilor existente in raza
de 500 metri

e Tipurile de suprafete si coeficientii lor de absorbtie acustici

e Vegetatia existenta si potentialul acesteia de atenuare a zgomotului

e Conditiile meteorologice caracteristice zonei

Calibrarea modelului: Modelul teoretic a fost calibrat utilizind misuritorile de teren,
ajustand parametrii de propagare pentru a obtine o corelatie optimi intre valorile
calculate si cele masurate. Procesul de calibrare a inclus ajustarea coeficientilor de
absorbtie pentru diferitele tipuri de suprafete si optimizarea parametrilor meteorologici
medii.

Validarea rezultatelor: Precizia modelului a fost validata prin compararea rezultatelor
calculate cu masurdtorile independente, obtinandu-se o diferentd medie de +1,2 dBA,
care se incadreaza In limitele de precizie acceptate pentru studiile acustice profesionale.

Traficul rutier de pe DN6 si strazile locale din Bragadiru reprezinti sursa dominanti de
zgomot In zona studiata, cu o contributie medie de 48,15 dBA in punctul de misurare
principal. Aceasta valoare reflectd o expunere moderati, care se incadreazi confortabil
in limitele acceptabile pentru zonele rezidentiale destinate ansamblurilor de locuinte
colective, conform legislatiei in vigoare.

Caracteristici spectrale: Analiza spectrald a zgomotului de origine rutieri relevi o
dominanta a frecventelor medii (250-2000 Hz), caracteristice motoarelor cu ardere
internd si contactului anvelopd-carosabil. Aceastd caracteristica spectrali este

favorabila din perspectiva confortului acus&, @ng& entele medii sunt mai usor
atenuate prin masuri pasive de prnfnf‘f‘ia ai in vacata i de BN nrayizuta In
planificarea PUZ.
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Variabilitatea temporala: Traficul rutier din zona Bragadiru prezinti o variabilitate
temporald predictibild i controlabild, cu urmatoarele caracteristici specifice:

 Perioada de varf matinala (07:00-09:00):Intensificare treptati a traficului
odata cu deplasarea locuitorilor citre locurile de munci din Bucuresti si zonele
industriale adiacente. In aceasti perioad3, nivelurile de zgomot pot atinge valori
cu 3-5 dBA mai ridicate fata de media zilnica.

» Perioada de vérf serotina (17:00-19:00): Cea mai intensa perioadi de trafic,
corespunzdtoare intoarcerii de la serviciu, cAnd se inregistreazi nivelurile
maxime de zgomot rutier. Valorile masurate pot depisi cu 4-6 dBA nivelurile
medii zilnice.

» Perioada de mijloc a zilei (10:00-16:00): Trafic moderat, predominant local,
cu nivele de zgomot situate n jurul valorilor medii misurate de 48,15 dBA.
Aceastd perioadd este caracterizata de stabilitate acustici favorabilid pentru
activitatile rezidentiale.

 Perioada de seara (20:00-23:00): Sciderea treptati a intensititii traficului, cu
reduceri de 6-8 dBA fatd de valorile de varf, creAnd conditii acustice foarte
favorabile pentru odihna si activititile de recreere.

» Perioada de noapte (23:00-07:00): Trafic redus la minimum, predominant
format din transport de marfa ocazional si deplasari individuale. Nivelurile
estimate sunt cu 10-12 dBA mai scizute fata de valorile diurne, asigurand
respectarea limitelor legislative nocturne de 45 dBA.

Factori de influenta asupra intensitatii acustice:

» Tipologia vehiculelor: Predominanta autoturismelor in traficul local reduce
semnificativ emisiile sonore comparativ cu arterele cu trafic greu de tranzit.

o Viteza de deplasare: Vitezele moderate practicate pe strizile locale din
Bragadiru (30-50 km/h) contribuie la mentinerea nivelurilor de zgomot in limite
acceptabile.

« Fluiditatea circulatiei: Absenta blocajelor majore si a intersectiilor
semaforizate in zona studiata previne formarea de aglomeriri care ar genera
nivele de zgomot mai ridicate.

 Variabilitatea sezoniera: In perioada de vars, nivelurile pot fi usor amplificare
(1-2 dBA) datoritd utilizdrii intensive a climatizarii autovehiculelor si a
ferestrelor deschise, in timp ce iarna se poate inregistra o reducere similari
datorita izolatiei naturale oferite de zipadi si umiditatea crescuts.

Evolutia in timp: Dezvoltarea urbanisticd preconizati in zona Bragadiru, inclusiv
realizarea ansamblului de locuinte colective S+P+3E, va genera o crestere moderati a

traficului local (+15-20% estimat), care nu va af/ecm»sem%i: conformitatea cu
limitele legislative, avand in vedere maria de SlQG?Bl’M d de 3.75 dBA fati de

limita de 55 dBA.
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In zona de vest a amplasamentului studiat se aflf un complex de depozite si centre
logistice operate de cei mai mari furnizori si distribuitori din Roménia, incluzand
companii majore de retail, logisticd si distributie de produse de consum. Aceste facilititi
generate zgomot industrial prin activitdtile de incircare si descdrcare a marfurilor,
reprezentand o sursa secundara dar semnificativa in peisajul acustic local.

Tipologia zgomotului industrial:

Zgomot de la vehicule grele:

Camioane de tonaj mare (7,5-40 tone): Emisia sonora de la motoarele diesel in
regim de ralanti si accelerare, cu nivele instantanee de 75-85 dBA la distanta de

7,5 metri

Vehicule de distributie urbana (3,5-7,5 tone): Frecventi mai mare de treceri,
nivele sonore de 70-78 dBA

Zgomot de la echipamente de manipulare:

Motostivuitoare (stivuitoare frontale): Operare cu nivele de 68-76 dBA,
inclusiv alarme de siguranta si manevre de ridicare

Platforme elevatoare mobile: Zgomot de la sistemele hidraulice si motoare
electrice

Transpalete electrice si manuale: Contributie redusi dar persistenti la
zgomotul de fond

Zgomot de la manipularea marfurilor:

Descdrcarea paletilor: Impact metalic si zgomot de lovire cu nivele punctuale de
65-75 dBA

Manevrarea containerelor si remorcilor: Zgomot metalic, sisteme de ancorare,
nivele de 70-80 dBA

Activitati de sortare si reorganizare: Zgomot persistent la nivele de 55-65 dBA

Variabilitatea temporala a activititilor industriale:

Perioada de activitate intensa (05:00-08:00):
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o Niveluri maxime estimate: 58-62 dBA la limita amplasamentului studiat
Perioada de activitate standard (08:00-17:00):

e Ritmul normal de incadrcare/descarcare

o Rotatia vehiculelor de transport si distributie

e Niveluri medii estimate: 52-56 dBA la limita amplasamentului studiat
Perioada de activitate redusa (17:00-22:00):

e Finalizarea activitatilor zilnice

e Operatiuni de reorganizare si inventariere

» Niveluri estimate: 48-52 dBA la limita amplasamentului studiat
Perioada de pauza (22:00-05:00):

e Activitate minima, predominant sisteme de securitate si mentenanta

o Niveluri estimate: 40-45 dBA la limita amplasamentului studiat
Impactul asupra dezvoltarii ansamblului de locuinte colective:

Distante de atenuare: Depozitele sunt situate la vest de amplasament, la o distanta de
aproximativ 35-50 metri, permitand o atenuare geometrica naturald de 5 - 8 dBA fata de

nivelurile emise la sursa.
Efecte ale obstacolelor naturale:

o Vegetatia existenta intre zonele industriale si amplasament contribuie cu o
atenuare suplimentara de 3-5 dBA

e Constructiile existente in zona creeaza zone de umbra acusticd favorabile

Conformitatea cu cerintele legislative: Chiar in perioada de activitate intensd a
depozitelor, contributia la nivelurile de zgomot la limita amplasamentului studiat rimane
sub limitele legale:

e Zi(07:00-23:00): Contributia estimatd de 52-56 dBA se incadreaza sub limita de

55 dBA din OMS 994/2018
e Noapte (23:00-07:00): Contributia estimatad de 40-45 dBA respectd limita de 45
dBA _
& C M4gpR
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Madsurdtorile si observatiile de teren au confirmat absenta unor surse feroviare
semnificative, linia de cale ferata este utilizatd ocazional pentru trafic de marfi. Aceasti
situatie reprezinta un avantaj semnificativ pentru caracterul rezidential al dezvoltirii
propuse, elimindnd preocuparile legate de emisii industriale sau vibratiile generate de
traficul feroviar.

Masurdtorile efectuate in punctul P1, considerat reprezentativ pentru conditiile de
expunere ale amplasamentului, au furnizat urmatoarele valori de referinti:

Nivelul total masurat: LAeq,T = 51,25 dBA reprezintd nivelul general de expunere la
zgomot in conditiile actuale de functionare a surselor identificate. Aceasti valoare se
incadreaza confortabil sub limita de 55 dBA stabilitd prin OMS 994 /2018 pentru zonele
rezidentiale Tn perioada zilei.

Nivelul zgomotului de fond: LAeq,T = 35,23 dBA reflecta conditiile acustice naturale ale
zonei, In absenta surselor antropice dominante. Aceastd valoare scizuti indici un
caracter suburban-rural al zonei, cu un potential ridicat pentru mentinerea unui climat
acustic favorabil dezvoltarii rezidentiale.

Analiza diferentei: Diferenta de aproximativ 16 dBA intre nivelul total si zgomotul de fond
evidentiaza contributia semnificativda a traficului rutier, confirmind identificarea
acestuia ca sursd principald. In acelasi timp, aceasti diferenti nu este excesiv, indicand
o situatie controlabila din punct de vedere acustic.

Valoarea maxima inregistratd (Larmax = 77,19 dBA) a fost asociata cu activititi temporare
si nu cu sursele permanente de zgomot. Aceastd observatie este importanti pentru
intelegerea caracterului ocazional al unor evenimente sonore si pentru diferentierea
intre expunerea de fond si evenimentele punctuale.

Contextul valorilor maxime: Evenimentele sonore punctuale, desi pot atinge nivele
ridicate, nu influenteaza semnificativ indicatorii pe termen lung utilizati in evaluarea
impactului asupra populatiei. Legislatia si standardele tehnice se concentreazi pe
indicatorii de expunere medie, care reflectd mai bine efectele pe termen lung asupra
confortului si sanatatii.
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Evaluarea conformitatii cu Ordinul Ministerului Sanititii nr. 994/2018 constituie
criteriul fundamental pentru aprobarea dezvoltirii rezidentiale. Analiza detaliati a
rezultatelor in raport cu cerintele legislative relevd urmitoarele aspecte:

Conformitatea pentru perioada zilei: Nivelul masurat de 51,25 dBA se incadreazi cu o
marjd de siguranta de 3,75 dBA sub limita legald de 55 dBA pentru perioada zilei. Aceasti
marjd, desi aparent redusa, este semnificativa in contextul logaritmic al scalei de decibeli
si oferd o rezervd de siguranta pentru variatiile normale ale surselor de zgomot.

Estimarea pentru perioada noptii: Bazandu-se pe caracteristicile cunoscute ale traficului
aerian, care prezintd o reducere semnificativd in perioada de noapte, se estimeazi ci
nivelurile nocturne vor fi cu aproximativ 8-10 dBA mai scizute decét cele diurne, ceea ce
ar rezulta in valori de aproximativ 43-45 dBA, incadrandu-se in limita de 45 dBA pentru
perioada noptii.

in conformitate cu analiza juridicd prezentata in studiu, in absenta unei zone de protectie
sanitara instituite oficial, se aplicd prevederile standardului SR 10009-2017. Acest
standard stabileste o limitd de 50 dBA pentru clddirile rezidentiale cu cel mult doui
nivele, atat pentru perioada zilei, cat si pentru perioada noptii.

Hartile acustice generate prin modelarea digitala oferd o perspectivi spatiali detaliati
asupra distributiei nivelurilor de zgomot pe intregul amplasament. Aceste reprezentiri
cartografice sunt esentiale pentru optimizarea planificdrii urbanistice si pentru
identificarea zonelor cu cele mai favorabile conditii acustice.

Harta Lzsy (Laen): Aceastd harta prezinta indicatorul de expunere pe 24 de ore, care
integreaza nivelurile pentru perioada zilei, seara si noaptea, cu ponderiri specifice
pentru fiecare interval. Gradatiile de culoare evidentiazi urmatoarele zone distincte:

® Zona fara culoare (< 55 dBA): Reprezintd totalitatea amplasamentului si oferi
conditii optime pentru dezvoltarea rezidentiald, incadrandu-se confortabil in
limitele legislative.

e Zona portocalie (55-60 dBA): In partea de vest a zonei studiate. Aceasti zoni
ramane conforma cu cerintele SR 10009-2017.

e Zonarosie (> 60 dBA): Absentd pe amplas
favorabil al Intregii suprafete pentru

, confirmand caracterul

& .ﬁ.\'i'\\~.\ AA
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Harta zgomot zi Legenda
Scriefi o descriere pentru harta. & 55.00 - 60.00
. # 60.00 - 65.00

el Y

# 65.00 -70.00
&7 70.00 - 75.00
@& 75.00 - 80.00

Figura 2. Harta zgomot — Lzi
Harta LN (Lnight): Reprezentind expunerea in perioada de noapte, aceasti harti

evidentiaza o distributie spatiala similara, dar cu nivele generale mai scizute, reflectand
reducerea activitatii aeroportuare in orele nocturne.

Gradatiile de culoare evidentiazi urmitoarele zone distincte:

e Zona fara culoare (<45 dBA): Reduse ca dimq@momotului produs de

centura Bucuresti.
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® Zona galbena (45 - 50 dBA): Limitata in jurul surselor principale. Aceastd zona
ramane conforma cu cerintele SR 10009-2017.

e Zona maro (50 - 55 dBA): Absenta pe amplasamentul studiat, confirmand
caracterul favorabil al intregii suprafete pentru dezvoltarea rezidentiala.

® Zona portocalie (55-60 dBA): Doar pe amplasamentul centurii Bucuresti

A 3 ==S

Harta zgomot noapte {%g : :
Scriefi o descriere pentru harta. fir Gy wrdfaris W, BE i Nvon
e Echm : o TR : # 55.00-60.00
g Rt TR L J E o b2 ;
- # 60.00 - 65.00
& 65.00 - 70.00

7 70.00 - 75.00

Figura 3. Harta zgomot - Ln
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Analiza spatiala permite identificarea unei zonificdri naturale a amplasamentului din
perspectiva conditiilor acustice:

Zona de confort acustic maxim: Partile sudice si estice ale amplasamentului prezinti cele
mai favorabile conditii acustice, cu nivele estimate sub 50 dBA. Aceastd zoni este optima
pentru amplasarea locuintelor si a spatiilor sensibile la zgomot.

Zona de confort acustic standard: Partea centrald a amplasamentului prezintd conditii
acustice foarte bune, cu nivele intre 50-55 dBA, perfect adecvate pentru dezvoltarea
rezidentiala standard.

Zona cu precautii de planificare: Marginea vestica a amplasamentului, desi conforma cu
cerintele legale, poate beneficia de madsuri suplimentare de protectie acustici in
planificarea detaliata.

Propagarea zgomotului este influentatda semnificativ de conditiile meteorologice, in
special de directia si intensitatea vantului, temperatura si umiditatea relativa.
Masuratorile au fost efectuate in conditii meteorologice favorabile (vant slab,
temperatura moderatd), care pot fi considerate reprezentative pentru conditiile medii
anuale.

Efectul vantului: Vanturile dominante din directia vest pot amplifica propagarea
zgomotului de la Centura Bucuresti citre amplasament, in timp ce vanturile din directia
est produc efectul opus. Variabilitatea sezonierd a regimului vanturilor introduce o
incertitudine de aproximativ +2 dBA in estimadrile pe termen lung.

Efectele termice: Inversiunile termice, frecvente in perioada de iarnd in zona
Bucurestiului, pot modifica conditiile de propagare a zgomotului, potential amplificAnd
nivelurile percepute la sol cu 1-3 dBA in perioadele critice.

Modelarea realizata reflectd conditiile actuale de functionare a surselor de zgomot, dar
dezvoltarea pe termen lung a zonei poate modifica acest context:

Evolutia traficului rutier: Aparitia Autostrazii A0 va conduce la limitarea traficului pe
Centura Bucuresti, ceea ce va conduce in timp la transformarea acesteia in stradi
normald, In administrarea UAT Bucuresti
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Rezultatele studiului acustic ofera o bazi solidd pentru optimizarea planificirii
urbanistice a complexului rezidential:

Orientarea cladirilor: Cladirile pot fi orientate cu fatadele principale citre sud si vest
pentru a beneficia de nivelurile mai scazute de zgomot din aceste directii.

Zonificarea functionala: Spatiile sensibile la zgomot (dormitoare, zone de studiu) pot fi
amplasate preferential in pdrtile sudice ale cladirilor, In timp ce spatiile mai putin
sensibile (bucatdrii, bai) pot fi orientate citre nord.

Spatiile verzi: Amenajarea de spatii verzi cu vegetatie densa poate contribui la atenuarea
suplimentard a zgomotului, in special pentru frecventele fnalte.

Desi nivelurile masurate nu impun masuri speciale de protectie acustici, urmitoarele
recomandari pot imbunatati confortul acustic:

Izolatia acusticd a fatadelor: Utilizarea de ferestre cu geam termopan si profile cu
proprietati de izolare acusticd poate reduce transmisia zgomotului exterior cu 25-30 dBA.

Ventilatia controlata: Sistemele de ventilatie controlatd permit mentinerea calititii
aerului in interior fara necesitatea deschiderii ferestrelor, eliminind astfel calea
principala de penetrare a zgomotului.

Analiza exhaustiva a rezultatelor obtinute prin misuritori si modelarea acustici
confirmd caracterul favorabil al amplasamentului pentru dezvoltarea unui complex
rezidential. Nivelurile de zgomot maisurate se incadreazi confortabil in limitele
legislative, oferind o marja de sigurantd adecvatd pentru variatiile normale ale surselor
de zgomot.

Distributia spatiald a nivelurilor de zgomot pe amplasament permite o planificare
optimizata care sa maximizeze confortul acustic al viitorilor locuitori. Zonificarea
naturald identificata prin analiza cartograficd oferd flexibilitatea necesari pentru
adaptarea proiectului la conditiile acustice locale.

Factorii de incertitudine identificati sunt in limitele normale pentru studiile de acest tip
si nu afecteaza validitatea concluziilor principaleAR@QWrmulate oferd un
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cadru complet pentru integrarea consideratiilor acustice in procesul de proiectare si
dezvoltare a complexului rezidential.

Punct de masurare ' Nivel Presiune Sonora

Nivel Presiune Sonora
 Masurat Zgomot de fond .

Tabel 3. Valorile masurate pe teren

Potrivit Ministerului Sanatatii, OMS 994/2018:

JART. 16

(1) Dimensionarea zonelor de protectie sanitard se face in asa fel incdt in teritoriile
protejate sd se asigure si sd se respecte valorile-limitd ale indicatorilor de zgomot, dupd cum

urmeazda:

a) in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent
ponderat A (LAeqT) nu trebuie sd depdseascd la exteriorul locuintei valoarea de 55 dB;

b) in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acusticd continuu
echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie sd depdseascd la exteriorul locuintei valoarea de
45 dB;

¢) 50 dB pentru nivelul de vdrf, in cazul mdsurdrii acustice efectuate la exteriorul locuintei
pe perioada noptii in vederea compardrii rezultatului acestei mdsurdri cu valoarea-limitd

specificatd la lit. b).”

Valorile zgomotului de fond sunt sub 50 dBA, mult sub valorile maxim permise, orice
zgomot provenit din surse antropice este resimtit imediat si este interpretat ca mult mai
ridicat, ceea ce amplifica deranjul resimtit de locuitorii din zona.
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5. CONCLUZzII

Studiul acustic demonstreaza cd amplasamentul NC 109413 din Bragadiru respecti
integral cerintele legislative pentru dezvoltarea ansamblului de locuinte colective
S+P+3E propus prin PUZ. Nivelul masurat de 51,25 dBA se incadreazi sub limita de 55
dBA stabilita prin OMS 994/2018, oferind o marja de siguranti de 3,75 dBA.

Traficul rutier din zona Bragadiru constituie sursa dominanti cu o contributie de 48,15
dBA, in timp ce zgomotul de fond rezidual este de doar 35,23 dBA. Aceasti configuratie
indica un mediu acustic favorabil pentru dezvoltarea ansamblului de locuinte colective

propus.

Cartografierea acusticd evidentiaza o distributie spatiala favorabili pe intregul
amplasament, permitand implementarea completd a planificdrii PUZ cu regimul S+P+3E

propus.

Nivelul de zgomot de fond de 35,23 dBA confirma caracterul suburban al zonei Bragadiru
si potentialul ridicat pentru dezvoltarea ansamblului de locuinte colective de calitate

superioara.

Marja de conformitate existentd ofera flexibilitate pentru dezvoltarea completi a
ansamblului de locuinte colective S+P+3E conform planificirii PUZ, cu adaptabilitate la
evolutiile moderate ale traficului din zona Bragadiru.

Studiul confirma fezabilitatea dezvoltdrii complete a ansamblului de locuinte colective S+P+3E
conform documentatiei PUZ, fard necesitatea implementarii de misuri speciale de protectie
acustica costisitoare. Recomandarile se limiteaza la optimizari standard de planificare urbani si
la realizarea perdelei verzi de protectie previzute in PUZ.
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ANEXA 1. NOTIUNI DE BAZA ZGOMOT

Sunet, sunete, s.n. 1. Vibratie a particulelor unui mediu elastic care poate fi
inregistrata de ureche. 2. Vibratie muzicala.

Sunetul poate fi descris ca energia mecanica a unui obiect care vibreaza transmisi
prin unde de presiune printr-un mediu lichid sau gazos (cum ar fi aerul) citre un receptor
cum ar fi urechea umana.

Orice sunet care este puternic, neasteptat sau deranjant este considerat

Zgomot.

Domeniul acusticii se refera la modelul teoretic fundamental alcituit dintr-o sursi
sonora, un receptor si calea de propagare dintre cele doua. Tdria sursei de zgomot si
obstacolele sau parametrii meteo care afecteaza calea de propagare influenteazi nivelul
si caracteristicile zgomotului la receptor. Acustica se ocupd in principal cu propagarea si
controlul zgomotului.

Sunetul continuu poate fi descris prin frecventa (ton) si amplitudine (volum). Un
sunet cu frecventd joasd este perceput ca avand un ton jos. Frecventa este exprimata in
cicluri pe secundd sau Hertz (Hz) - de exemplu o frecventd de 250 cicluri pe secundi se
exprima ca 250Hz. Frecventele nalte sunt uneori exprimate in kilohertzi - kHz. Domeniul
frecventelor audibile pentru oameni este cuprins, in general, intre 20Hz si 20 kHz.

Amplitudinea undelor de presiune generate de o sursid de zgomot determini tiria
acelei surse. Amplitudinea presiunii sonore se mdsoara in micro pascali (mapa).
Amplitudinile presiunilor sonore pentru diferite tipuri de zgomote din mediu variazi de
la 100 pana la 100.000.000 mPa. Din acest motiv, in practicd, pentru cuantificarea
sunetului se foloseste o scara de valori logaritmicd, cu unitatea de mdsura decibelul (dB).

Deoarece decibelii sunt unitati logaritmice, nivelurile de presiune acustici nu pot fi

adunate sau scazute aritmetic. Pe scara decibelilor, dub , j@i sonore corespunde
unei cresteri cu 3 dB a nivelului masurat. Cu alte cuviily, C4hd d64®Ree identice produc
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fiecare acelagi nivel de zgomot, zgomotul rezultat la o anumiti distant3 va fi cu 3 dB mai
mare decat zgomotul mdsurat la aceeasi distanta, dar doar cu o singura sursi in functiune.

Pe aceeasi scara a decibelilor, trei surse sonore cu acelasi nivel de zgomot produc
impreuna un nivel de zgomot cu 5dB mai mare decit una singura.

Doar scara decibelilor nu poate caracteriza cum oamenii percep zgomotul.
Frecventele dominante ale sunetului au un efect substantial asupra raspunsului omului.
Desi intensitatea sunetului (energie pe suprafatd) este o mirime pur fizics, tiria sau
raspunsul urechii umane este determinat de caracteristicile urechii umane,

Auzul omului este limitat in ceea ce priveste domeniul frecventelor audibile, cat si
in ce priveste nivelul presiunii sonore perceputa in acel domeniu. In general, oamenii sunt
mai sensibili la frecvente cuprinse intre 1000-8000 Hz si perceptia sunetului este mai
buna decat a aceleiasi amplitudini dar la frecvente mai inalte sau mai scizute. Pentru a
aproxima raspunsul urechii umane, nivelurile fiecarei frecvente sunt ponderate, luind in
calcul sensibilitatea urechii umane la acea frecventa. Astfel. Un nivel de zgomot ponderat
A poate fi calculat pe baza acestei ponderiri.

Reteaua de ponderare A aproximeazd raspunsul unei urechi umane tinere la
receptarea unui zgomot obisnuit. Atunci cand oamenii fac aprecieri cu privire la tiria sau
deranjul provocat de un zgomot, judecata lor este corelata strans cu valorile zgomotului
exprimate pe curba A.

Pentru ca perceptia zgomotului de urechea umani este subiectivi, nivelurile de
presiune sonora se mdsoara cu un echipament dedicat numit sonometru.

In medii zgomotoase, schimbiri de 1 sau 2 dB nu sunt perceptibile. Totusi, este
general acceptat cd o modificare cu 3 dB a nivelului de zgomot este sesizabild. Mai mult,
diferente de 5 dB sunt percepute ca o crestere semnificativd, iar 10 dB este perceputi ca
o dublare a zgomotului.

Prin urmare, dublarea energiei sonore - 3 dB crestere a nivelului presiunii sonore,
va fi, in general, abia detectabila.
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In viata de zi cu zi, zgomotul fluctueazi in permanenta. Unele fluctuatii sunt minore,
dar altele sunt substantiale. Unele niveluri de zgomot apar in mod regulat (ticaitul
ceasului), altele la intdmplare (picdturile de ploaie pe suprafata umbrelei). Unele zgomote
fluctueaza rapid (zgomot produs de o bormasini), altele mai incet.

Pentru a caracteriza nivelul de zgomot, se folosesc urmatorii parametri:

Lech - nivelul mediat al energiei sonore pentru un interval.

Ln - nivelul de zgomot care a fost depdsit pentru un anumit procent din
intervalul de mdsurare

Lmax - valoarea maximad a nivelului de zgomot mdsurat_instantaneu pe un

anumit interval

Cand sunetul se propagd la distantd, acesta se schimb3d in ceea ce priveste
amplitudinea si frecventa. Modul in care se propagi zgomotul poate fi simulat cu ajutorul
unor softuri de specialitate.

Sunetele de la o sursa punctiforma (un echipament) sau liniar (o linie de tren sau
o artera de circulatie) se propaga uniform sub forma de semisferi. Nivelul sunetului se
atenueaza (descreste) cu 6 decibeli pentru fiecare dublare a distantei de la o sursi
punctiforma.

Sunetul de la o sursa liniara se transmite sub o formi cilindrici. Nivelul sunetului
se atenueaza cu 3 decibeli la fiecare dublare a distantei de la sursa liniari.

Pentru locatiile considerate reflectante (locatii acoperite cu suprafati reflectivi
intre sursa si receptor, cum ar fi asfalt, sau luciu de apd) nu se ia in calcul nicio reducere
a nivelului de zgomot.

Pentru suprafete absorbante - teren inierbat, tufe sau copaci - nu padure, o atenuare
suplimentard a sunetului cu 1,5 dB la dublarea distantei de la sursi la receptor.

Receptorii aflati le niveluri de
zgomot mai mari decat -adientului de
temperaturd poate influ stanta.
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Un obiect mare amplasat in calea de transmisie dintre sursa de zgomot si receptor
poate reduce cu mult nivelul de zgomot transmis la receptor. Valoarea reducerii
provenita de la ecranare depinde de dimensiunea obiectului si de frecventele sunetului
provenit de la sursa.

Caracteristicile naturale ale terenului (pdduri, dealuri) sau constructii realizate de
om (cladiri sau ziduri) pot reduce semnificativ nivelurile de zgomot.

Ziduri sunt construite frecvent intre sursi si receptor pentru a reduce zgomotul. O
bariera care este amplasatd intre sursa si receptor reduce cu cel putin 5 decibeli a
nivelului de zgomot resimtit. Eficienta maxima a unei bariere este atunci cind este de 2:5
ori mai fnalta decat sursa de zgomot.

Vegetatia dintre sursa si receptor nu este un atentator eficient pentru ca nu asigura
un corp solid continuu.

ANEXA 2. DOCUMENTE CERTIFICARE

Serie/nr. document Denumire document

RGX 037/24.10.2024 Certificat de atestare expert atestat - nivel principal
RGX 049/24.10.2024 pentru Evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant
(EGZA)

L1964/14.10.2024 Certificat de acreditare SR EN ISO/IEC 17025:2018 pentru
determinari de zgomot

01.03-586/09.12.2024 | Certificat de etalonare sonometru Bruel & Kjaer tip 2245
sn. 102604

0327227/09.12.2024 Buletin de verificare metrologici sonometru Bruel & Kjaer
tip 2245 sn 102604
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ANEXA 3. BILANT TERITORIAL CONFORM PUZ

Zona functionala Suprafata (mp)|(Procentaj (%)
Zona Lc - locuinte colective, comert si servicii|10.000,00 100,00

- Constructii (POT max 36%) 3.600,00 36,00

- Spatii verzi (30%) 3.000,00 30,00

- Circulatii, parcdri si trotuare (34%) 3.400,00 34,00

Total 10.000,00 100,00

Caracteristici tehnice ale ansamblului:
¢ Regim de inaltime: S+P+3E
o Indltime maxima la cornisi: 14,00 m
e POT maxim: 36%

e CUT maxim: 1,44

Valorile masurate pe teren:

Punct de Nivel Presiune Sonori Nivel Presiune Sonora Zgomot de
masurare Masurat fond
P1 51,25 dBA 35,23 dBA

Conformitate cu legislatia:
o OMS994/2018 (zi): 51,25 dBA < 55 dBA v

e SR 10009-2017: 49,25 dBA < 60 dBA v/

Studiul confirmd fezabilitatea acusticd ului de
locuinte colective S+P+3E conform doc
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